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Dokumentu hau jatorrizko dokumentu elektronikoaren irudikapen bat da, egoitza elektronikoan egiaztagarria, orri-oinean adierazitako lokalizatzailearen bidez.

BATZORDEA

Arratiako Eremu Funtzionaleko Lurralde Plan
Partzialaren berrikuspena.

Espedientea: OT-006/26-PTP

SILVIA MARTINEZ DE UBAGO BERMEJO,
EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE
ANTOLAMENDURAKO BATZORDEKO
IDAZKARIA

ZIURTATZEN DUT: Euskal Autonomia Erkidegoko
Lurralde Antolamendurako Batzordearen osoko
bilkurak maiatzaren 4an egindako 2/2026 bilkuran,
aho batez, kideen gehiengo osoa osatzen zuten
bertaratuek honako erabaki hau hartu zuten:

“Lurralde antolamenduari dagokionez:

“Arratiako  Eremu Funtzionaleko Lurralde Plan
Partzialaren Berrikuspena" izeneko espedienteak
planteatutako Lurralde Eredua balioestea, Euskal
Autonomia Erkidegoko Lurralde Antolamenduari
buruzko 4/1990 Legea Lurralde Antolamenduko
tresnetara  egokitzeari dagokionez, Euskal
Autonomia Erkidegoko Lurralde Antolamendurako
Batzordearen eskumenei dagokienez, honako
baldintza hauetan, zeinaren txosten-izaera loteslea
baita:

1.- URRALDE PLANGINTZAKO TRESNETARA
EGOKITZEA

Espedientearen aldeko txostena egitea, eta
izapidetzen jarraitu du, Euskal Autonomia
Erkidegoko Lurralde Antolamenduari buruzko
maiatzaren 3ko 4/1990 Legearen 13.5 artikuluan
adierazitakoaren arabera koherentea baita eta bat
baitator uztailaren 30eko 128/2019 Dekretuaren
bidez onartutako Lurralde Antolamenduaren
Gidalerroekin ~ (LAG) eta egungo lurralde-
antolamenduko jarraibideekin.

la.- INGURUNE FISIKOA eta AZPIEGITURA
BERDEA.

Ingurune Fisikoaren eta Azpiegitura Berdearen atala
aztertu eta baloratu ondoren, nabarmendu behar da
Lurraldearen Antolamendurako Gidalerroek (LAG)
ezartzen dutenera egokitzen dela oro har, eta horrek
merezi du espedientearen aldeko balorazio garbia
egitea, honako zehaztapen hauek kontuan hartuta:

EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO

COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS VASCO

Revision del Plan Territorial Parcial del Area
Funcional de Arratia.

Expediente: OT-006/26-PTP

SILVIA MARTINEZ DE UBAGO BERMEJO,
SECRETARIA DE COMISIQN DE ORDENACION
DEL TERRITORIO DEL PAIS VASCO

CERTIFICO que en la Sesion 2/2026, celebrada
por el Pleno de la Comision de Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco, el 4 de mayo, se adopt6
por unanimidad de los asistentes que conformaban
la mayoria absoluta de sus miembros, el siguiente
acuerdo:

“1.- En materia de Ordenacién del Territorio:

Valorar el Modelo Territorial planteado por el
expediente de “Revision del Plan Territorial Parcial
del Area Funcional de Arratia”, en lo que respecta
a la adecuacion a los instrumentos de Ordenacion
Territorial de la Ley 4/1990 de Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco, en lo referente a las
competencias de la Comision de Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco al respecto, en los
siguientes términos, cuyo caracter de informe es
vinculante:

1.- ADECUACION A LAS DIRECTRICES DE
ORDENACION TERRITORIAL

Informar favorablemente el expediente,
continuando su tramitacion de acuerdo con lo
sefialado en el articulo 13.5 de la Ley 4/1990, de 3
de mayo, de Ordenacion del Territorio del Pais
Vasco en cuanto que constituye un documento
coherente y acorde con las Directrices de
Ordenacion  Territorial, (DOT), aprobadas
mediante Decreto 128/2019, de 30 de julio y con
las pautas de ordenacion territorial actuales.

la.- MEDIO FiSICO E INFRAESTRUCUTRA
VERDE.

Tras el analisis y la posterior valoracion del
apartado de Medio Fisico e Infraestructura Verde,
cabe destacar su adecuacion global a lo que
establecen las Directrices de Ordenacion
Territorial, DOT, lo que merece una valoracion
netamente favorable del expediente en la materia,
observandose las siguientes precisiones:
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l.a.1) Ingurune fisikoaren antolamendu-

kategoriak

LPParen dokumentazioan aipatzen diren Ingurune
Fisikoaren Antolamenduko Kategorien aldeko
txostena egin da. Kategoria horiek bat datoz LAGen
3. artikuluan adierazitakoarekin. Hala ere:

Kategorizazioa LAGetan ezarritakora egokitu
beharko da, eta azpikategoria berriak sortzea
saihestu beharko da. Beste azpikategoria berri
bat sortzea berariaz justifikatu eta arrazoitu
beharko da, Arratiako eremu funtzionalaren
berezko espezifikotasunarekin lotuta dagoela
eta LAGek ezarritako esparrura egokitzen dela
egiaztatuz.

1.a.2) Baldintzatzaile gainjarriak

LPPko dokumentazioan aipatzen diren Ingurune
Fisikoaren Baldintzatzaile Gainjarrien aldeko
txostena egin da. Baldintzatzaile horiek bat datoz
LAGetako 3. artikuluan adierazitakoarekin. Hala ere:

Gaitasun  agrologiko  handiko  lurzoruen
gainjarritako  baldintza berriak eragindako
lurzoruak, hala badagokio, balio estrategiko
handiko kategorian sartu beharko dira,
antolamenduan bikoiztasunak saihesteko eta
ezarritako  lurralde-ereduaren  koherentzia
bermatzeko.

1.a.3) Ingurune fisikoaren antolamendu matrizea.
Lurzoru urbanizaezineko erabilerak eta jarduerak

LPPak bere Ingurune Fisikoaren Antolamendurako
Matrizera eramaten ditu Lurralde Antolamenduko
Gidalerroen Ingurune Fisikoaren Antolamendurako
Matrizearekin bat datozen erabilera egokiak,
onargarriak eta debekatuak, aplikazio-arauen 3.
artikuluan eta Il. eranskinean adierazten denaren
arabera, eta horrek aldeko balorazioa eragiten du.

1.a.4) Azpiegitura Berdea

LPParen dokumentazioan aipatzen den ingurune
fisikoaren azpiegitura berdearen aldeko txostena
egin da, eta hori bat dator LAGen 4. artikuluan
adierazitakoarekin.

1b.- LANDA-HABITATA .

LPParen dokumentazioan aipatzen den landa
habitataren aldeko txostena egin da, eta hori bat

Y GOBIERNO VASCO
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l.a.1) Categorias de Ordenacién del Medio
Fisico

Se informa favorablemente las Categorias de
Ordenacion del Medio Fisico que se sefialan en la
documentacion del PTP las cuales son acordes a
lo sefialado en el articulo 3 de las DOT, no
obstante:

La categorizacion deberd ajustarse a lo
establecido en las DOT y debera evitarse la
creacién de nuevas subcategorias. Cualquier
otra creacion de nueva subcategoria debera
justificarse y motivarse de forma expresa,
acreditando su vinculacion con una
especificidad propia del area funcional de
Arratia y su adecuacién al marco establecido
por las DOT.

1.a.2) Condicionantes Superpuestos

Se informan favorablemente los Condicionantes
Superpuestos del Medio Fisico que se sefialan en
la documentacién del PTP las cuales son acordes
a lo sefalado en el articulo 3 de las DOT, no
obstante:

Los suelos afectados por el nuevo
condicionante superpuesto de Suelos de
Capacidad Agroldgica Elevada deberan
integrarse, en su caso, dentro de la categoria
de Alto Valor Estratégico, a fin de evitar
duplicidades en la ordenacion y garantizar la
coherencia del modelo territorial establecido.

1.a.3) Matriz de ordenaci6on del medio fisico.
Usos y Actividades en el Suelo No Urbanizable.

El PTP traslada a su Matriz de Ordenacion del
Medio Fisico los usos propiciados, admisibles y
prohibidos acorde con la Matriz de Ordenacién del
Medio Fisico de las Directrices de Ordenacion
Territorial, segin se sefiala en su articulo 3 y
Anexo Il de las Normas de Aplicacion, lo que
propicia una valoracién favorable.

1.a.4) Infraestructura Verde .

Se informa favorablemente la infraestructura verde
del Medio Fisico que se seflalan en la
documentaciéon del PTP la cual es acorde a lo
sefialado en el articulo 4 de las DOT.

1b.- HABITAT RURAL .

Se informa favorablemente el habitat rural que se
sefialan en la documentacion del PTP la cual es
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dator LAGen 20. artikuluan adierazitakoarekin.
1c.- HIRI-HABITATA .

Hiri-habitatari dagokionez, eta ingurune fisikoan
adierazitakoa bezalaxe, oro har LPPa LAGetan
adierazitakora egokitzen da, eta, beraz, aldeko
balorazioa merezi du arlo horretan.

1.c.1) Hiri-hazkundearen perimetroa

Hiri-hazkundearen perimetroaren aldeko txostena
egin da. Perimetro hori bat dator LAGen 11.
artikuluan adierazitakoarekin, eta aldeko balorazioa
egin zaio LAGek proposatutako eraldaketa-ardatzen

zeharkako konektibitate ekologikorako
beharrezkoak  diren  hiri-etenak  markatzeko
ahaleginari. Hala ere:

- Hiri-hazkundearen  perimetroari  ezarritako

mugek ez dituzte etorkizuneko garapenak
mugatu eta baldintzatu behar.

Hiri Hazkundeko Perimetrotik kanpo utzi
beharko dira babes bereziko lurzoruak, eta,
aitzitik, LZPn garapen berrietarako
aurreikusitako erreserba guztiak sartu beharko
dira, HAPOren barruan zein kanpoan.

1.c.2) Bizitegi Kuantifikazioa

Bizitegi Kuantifikazioaren aldeko txostena egin da,
eta hori bat dator Lurralde Antolamenduaren
Gidalerroen 13. artikuluan adierazitakoarekin.

1.c.3) Jarduera ekonomikoetarako lurzoruaren
kuantifikazioa eta Sustapen Publikoko Jarduerak

Jarduera ekonomikoetarako proposatutako
antolamendua koherentea da Jarduera
Ekonomikoen LPSarekin eta LAGekin, lehentasuna
ematen baitzaio lehendik dauden lurzoru
industrialen berroneratzeari eta berrerabiltzeari.

1d.-BALIABIDEEN KUDEAKETA IRAUNKORRA .

Espedientea zuzena da baliabideen kudeaketa
iraunkorrari dagokionez, hala ere:

Energia Berriztagarrien LPS behin betiko
onartzen ez den bitartean, LPPk ahalegina egin
beharko du bertan aurreikusitako energia
berriztagarriak ezartzeko beharrezkoak diren
erreserbak arautzeko. LAP hori behin-behinean
onartzeko dokumentura igortzea ez da zuzena.

Y GOBIERNO VASCO
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acorde a lo sefialado en el articulo 20 de las DOT.
1c.- HABITAT URBANO .

En lo referente al Habitat Urbano, y al igual que lo
sefialado en el Medio Fisico, a nivel global el PTP
se adecla a lo sefialado en las DOT por lo que
merece una valoracién favorable en esta materia.

1.c.1) Perimetro de crecimiento urbano .

Se informa favorablemente el Perimetro de
crecimiento urbano el cual es acorde a lo sefialado
en el articulo 11 de las DOT y se valora
favorablemente el esfuerzo por marcar las
discontinuidades urbanas necesarias para la
conectividad ecoldgica transversal de los ejes de
transformacion propuestos por las DOT, no
obstante:

Las limitaciones establecidas al perimetro de
crecimiento urbano no deben constrefiir y
condicionar los futuros desarrollos.

Se deberdn excluir del Perimetro de
Crecimiento Urbano los suelos de proteccion
especial y, por el contrario, se deberan incluir
todas las reservas previstas por el PTP para
los nuevos desarrollos, tanto dentro como
fuera del PCU.

1.c.2) Cuantificacién residencial.

Se informa favorablemente la Cuantificacién
residencial la cual es acorde a lo sefialado en el
articulo 13 de las DOT.

1.c.3) Cuantificacién de suelo de Actividades
Econdmicas y Actuaciones de Promocion
Puablica.

La ordenacion propuesta para las actividades
econdmicas se considera coherente con el PTS de
Actividades Econdémicas y con las DOT, al priorizar
la regeneracion y reutilizacion de los suelos
industriales existentes.

1d.-GESTION
RECURSOS.

SOSTENIBLE DE LOS

El expediente es correcto en cuanto a la gestion
sostenible de los recursos, no obstante:

En tanto no se apruebe definitivamente el PTS
de Energias Renovables, el PTP debera hacer
un esfuerzo por regular las reservas
necesarias para la implantacién de energias
renovables contempladas en ella. La remision



- LPPk ezarritako lurralde-irizpideek bat etorri
beharko dute Energia Berriztagarrien LPSak
zehaztutako kokapen-eremu hautatuekin.

le.-PAISAIA.

Paisaiaren, kultura- eta natura-ondarearen eta
turismo-baliabideen arloko LPParen zehaztapenak
bat datoz LAGekin eta aplikatzekoa den sektoreko
araudiarekin.

1f.-MUGIKORTASUNA ETA LOGISTIKA.

Ez da eragozpenik jarri LPPa Lurralde
Antolamenduaren Gidalerroen dokumentuarekin
txertatzeko, eta bide, trenbide eta aireportu

mugikortasunari buruzko balorazio zehatza Garraio
Sailburuordetzaren balorazio sektorialera igortzeko.

19.-ZEHARKAKO GAIAK.

Espedientea zuzena da zeharkako gaiei
dagokionez.
2.- Espedientea behin betiko onartzeko

eskumena duen organoari honako agiri hauek
bidaltzea (ziurtagiri honi erantsi zaizkio):

- Eusko Jaurlaritzako Lurralde Plangintzaren
Zuzendaritzako  Lurralde  Antolamendu  eta
Plangintza Zerbitzuaren txostena. (. eranskina)

- Euskal Autonomia  Erkidegoko Lurralde
Antolamendurako Batzordearen txosten-
proposamena, Eusko Jaurlaritzako Lurralde
Plangintzaren Zuzendaritzak emana. (Il. eranskina)

- Eusko Jaurlaritzako Elikadura, Landa Garapen,
Nekazaritza eta Arrantza Saileko Nekazaritza eta
Abeltzaintza  Zuzendaritzaren  txostena.  (lll.
eranskina)

- Uraren Euskal Agentziaren (URA) txostena. (IV.
eranskina)”

Eta horrela jasota gera dadin, ziurtagiri hau egin eta
sinatu dut elektronikoki, bilkura honi dagokion akta
onartu baino lehen, Vitoria-Gasteizen.

Elektronikoki sinatua.
Firmado electrénicamente.

al documento de aprobacion provisional de
dicho PTS no es correcta.

- Los criterios territoriales establecidos por el
PTP deberan ajustarse a las zonas de
localizacion seleccionada definidas por el PTS
de Energias Renovables.

le.-PAISAJE.

Las determinaciones del PTP en materia de
paisaje, patrimonio cultural y natural y recursos
turisticos se consideran acordes con las DOT y con
la normativa sectorial aplicable

1f.-MOVILIDAD Y LOGISTICA.

No se pone objecion a la insercién del PTP con el
documento de las DOT en esta materia, remitiendo
la valoracién concreta en materia de movilidad
viaria, ferroviaria y aeroportuaria a la valoracion
sectorial de la Viceconsejeria de Transportes.

19.-CUESTIONES TRANSVERSALES.

El expediente es correcto en cuanto a las
cuestiones transversales.

2.- Remitir al 6rgano competente para la
aprobacién definitiva del expediente la
siguiente documentacion, que se anexa a la
presente certificacion:

- Informe del Servicio de Ordenacién del Territorio
y Planeamiento de la Direccién de Planificacion
Territorial del Gobierno Vasco. (Anexo I)

- Propuesta de informe de la Comision de
Ordenacion del Territorio del Pais Vasco, emitida
por la Direccion de Planificacion Territorial del
Gobierno Vasco. (Anexo 1)

- Informe de la Direccion de Agricultura y
Ganaderia, del Departamento de Alimentacion,
Desarrollo Rural, Agricultura y Pesca del Gobierno
Vasco. (Anexo Ill)

- informe de la Agencia Vasca del Agua (URA).
(Anexo V)"

Y para que asi conste, expido vy firmo
electronicamente este certificado, con anterioridad
a la aprobacion del acta correspondiente a esta
Sesion, en Vitoria-Gasteiz.
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ETXEBIZITZA ETA DEPARTAMENTO DE VIVIENDA Y
HIRI AGENDA SAILA AGENDA URBANA

Lurralde Plangintzaren eta Viceconsejeria de Planificacion Territorial y
Hiri Agendaren Sailburuordetza Agenda Urbana

Lurralde Plangintzaren Zuzendaritza Direccién de Planificacién Territorial

ESPEDIENTEA OT-006/26-PTP

EXPEDIENTE

AZALPENA Lurralde Plangintzaren Zuzendaritza
Direccién de Planificacion Territorial.

GAIA Arratiako Eremu Funtzionaleko Lurralde Plan Partzialaren berrikuspena.
Lehenengo Onarpenaren aurrez egindako txostena.

ASUNTO Revision del Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Arratia. Informe
previo a la Aprobacion Inicial

UDALERRIA Arantzazu, Areatza, Artea, Bedia, Dima, Igorre, Lemoa y Zeanuriko
Udalerriak

LOCALIDAD Municipios de Arantzazu, Areatza, Artea, Bedia, Dima, Igorre, Lemoa y
Zeanuri.

IZAERA Nahitaezkoa, Euskal Autonomia Erkidegoko Lurralde Antolamenduari
buruzko maiatzaren 31ko 4/1990 Legearen 13.5. artikuluan ezarritakoaren
arabera.

CARACTER Preceptivo segun lo establecido en el art. 13.5 de la Ley 4/1990, de 31 de

mayo, de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco.

0. OBJETO DEL EXPEDIENTE

Confecha 11 de febrero de 2026 tiene entrada en el Departamento de Vivienda y Agenda urbana
del Gobierno Vasco el expediente de Plan Territorial Parcial de Arratia (antes Igorre) con objeto
de ser informado previamente a su aprobacion inicial, de conformidad con lo establecido en la
en la Ley 4/1990, de 31 de mayo, de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco.

El expediente objeto de informe es el documento para la aprobacion inicial de la Revision del
Plan Territorial Parcial de Arratia, cuya valoracion por parte de la Comisién de Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco es preceptiva, segun lo establecido en la Ley 4/1990, de 31 de mayo,
de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco, asi como en el Decreto 46/2020, de 24 de marzo,
de regulacion de los procedimientos de aprobacion de los planes de ordenacion del territorio y
de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

El actual Plan Territorial Parcial de Igorre (nombre que tenia el Area Funcional de Arratia en
aquel momento) fue aprobado mediante Decreto 239/2010, de 14 de septiembre.
Posteriormente se tramit6 una Modificacion del PTP, relativa a las Determinaciones del Paisaje,
aprobada definitivamente mediante el Decreto 17/2023 que incorporaba las determinaciones
del Catélogo del Paisaje de 2017.

Tras dieciséis afios de vigencia del documento, la Diputacion Foral de Bizkaia inicia su revision
mediante Acuerdo Foral de Consejo de Gobierno de 9 de noviembre de 2023, con el objeto de
actualizarlo a la normativa vigente y los instrumentos de Ordenacion Territorial que han sido
aprobados con posterioridad, fundamentalmente a las Directrices de Ordenacién Territorial
aprobadas mediante Decreto 128/2019.
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ETXEBIZITZA ETA DEPARTAMENTO DE VIVIENDA Y
HIRI AGENDA SAILA AGENDA URBANA

Lurralde Plangintzaren eta Viceconsejeria de Planificacion Territorial y
Hiri Agendaren Sailburuordetza Agenda Urbana

Lurralde Plangintzaren Zuzendaritza Direccion de Planificacion Territorial

El expediente ha sido analizado en su versién en castellano y la lengua original del informe es el
castellano.

I. DESCRIPCION DEL AREA FUNCIONAL

El Area Funcional de Arratia se sitda en el sector centro-sur del Territorio Histdrico de Bizkaia,
limitando al norte con el Area Funcional del Gran Bilbao y Durangaldea, al oeste con Las
Encartaciones, al este con Durangaldea y al sur con el Territorio Historico de Alava. Tiene una
extension aproximada de 200 Kmz2 (20.354 Has) y comprende segun las DOT los ocho términos
municipales siguientes: Arantzazu, Areatza, Artea, Bedia, Dima, Igorre, Lemoa y Zeanuri. El
ambito del PTP se corresponde fundamentalmente con el valle del rio Arratia y sus cuencas
asociadas, e incluye ademas amplias areas de montafia y espacios de alto valor ambiental ligados
al macizo del Gorbea.

La poblacion del Area Funcional es aproximadamente de 14.100 habitantes concentrandose
aproximadamente el 65% en los municipios del eje central del valle, especialmente en Igorre,
Lemoa y Bedia, que actlian como nucleos de mayor centralidad funcional y de servicios y donde
se concentra la mayor parte de la vivienda colectiva. El resto de los municipios presenta un
caracter marcadamente rural, con ndcleos de pequefia dimension, densidades bajas y una
poblacién muy dispersa en barrios y caserios.

La evolucién demogréfica de las Ultimas décadas muestra un crecimiento moderado, con
dindmicas diferenciadas entre los municipios del eje del valle, que han ganado poblacion, y los
municipios mas periféricos y de montafia, que presentan tendencias de estancamiento o ligero
descenso.

Los desarrollos residenciales y de actividades econdmicas se concentran en el fondo del valle y
en proximidad a las infraestructuras principales, especialmente el corredor viario y ferroviario
que conecta Arratia con el &rea metropolitana de Bilbao. La presencia de caserios y edificaciones
tradicionales es significativa especialmente en Arantzazu, Zeanuri, Dima y Areatza.

En base a los datos obtenidos de Udalplan, la situacién actual de desarrollo urbano queda
reflejada en la calificacion de unas 683 Has, que representan el 3,4 % de la superficie del Area
Funcional. Del conjunto del suelo calificado, 192 Has corresponden a suelo residencial, 166 Has
a suelo para actividades econdmicas y las 325 Has restantes a sistemas generales; de los que las
infraestructuras viarias y basicas suponen 215 Ha. El Area Funcional dispone de un parque de
unas 4.511 viviendas.

El Area Funcional de Arratia se caracteriza por el predominio del medio natural y forestal, que
ocupa mas del 63 % de la superficie total, condicionado por la compleja orografia, las fuertes
pendientes y laamplia presencia de montes publicos y espacios protegidos. La superficie agraria
atil representa aproximadamente el 23 % del territorio, vinculada mayoritariamente a
explotaciones ganaderas de caracter extensivo y a praderas permanentes.

El uso forestal se compone tanto de masas de coniferas de produccion como de una presencia
relevante de frondosas autéctonas, especialmente en las areas de mayor valor ambiental y en
los &mbitos integrados en la Red Natura 2000 y en el entorno del Parque Natural de Gorbeia,
reforzando el papel del Area Funcional como reservorio ambiental a escala territorial.

Finalmente cabe sefialar que Gnicamente el municipio de Lemoa del Area Funcional cuenta con
Plan General adaptado a la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, mientras que los
restantes disponen de Normas Subsidiarias de planeamiento aprobadas de acuerdo con la
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anterior legislacion. Por otro lado, se encuentran actualmente en tramitacion la redaccion de
los Planes Generales de los municipios de Arantzazu, Areatza, Artea, Bedia, Igorre y Lemoa.

.- CONTENIDO DEL DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

El Plan Territorial Parcial (PTP) tiene como objeto la ordenacion del Area Funcional de Arratia
desarrollando las determinaciones establecidas en el punto 1 del Articulo 12 de la Ley 4/1990
de 31 de Mayo, de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco (LOT), asi como los contenidos de
las Directrices de Ordenacion Territorial de la CAPV (DOT) aplicables en dicho ambito, de
acuerdo con lo previsto en la referida Ley.

El PTP se plantea con una vigencia indefinida, si bien contiene una programacion temporal para
un periodo de dieciséis afios. Se trata de un documento exhaustivo, redactado en base al
documento de Avance que establecia tres alternativas de modelo territorial y a dos documentos
elaborados previamente: el de Informaciéon y Diagnéstico y el Informe del proceso de
participacién correspondiente a la fase de Informacion y Diagnostico.

Se estructura de acuerdo con los siguientes documentos: Memoria y Anexos a la memoria -
glosario, evaluacion previa del impacto en funcién del género e informe de patrimonio cultural-;
Normas de ordenacion y Anexos a la normativa - lineas de actuacién y normativa sectorial-;
Documento complementario de afecciones al planeamiento municipal y Programa de ejecucion
y Estudio econdmico financiero; Planos de informacion y Planos de ordenacion; Evaluacion
ambiental y el Documento de Informacion y Diagnéstico que constituyé la fase de estudios
previos para la revision del PTP.

La Memoria del documento se estructura siguiendo el siguiente esquema:
1.Introduccion: antecedentes y conveniencia de su revision, objetivo y contenido de la
revision, metodologia y marco territorial legislativo.
2.Estructura general del documento de aprobacion inicial
3.Sintesis del diagndstico, estructurado segun los elementos que componen el modelo
territorial.
4.0bjetivos del PTP vigente
5.Definicion de objetivos generales a partir del diagndstico realizado.
6.Nuevos Retos: criterios para la revision del PTP

1.- Medio fisico, e infraestructura verde.
2.- Habitat rural
3.- Habitat urbano
4.- Paisaje, patrimonio cultural y natural, y recursos turisticos
5.- Gestion sostenible de los recursos.
6.- Movilidad y logistica.
7.- Cuestiones transversales.
8.- Gobernanza
7.Nuevo Modelo Territorial
1.- Medio fisico, e infraestructura verde.
2.- Habitat rural
3.- Habitat urbano
4.- Paisaje, patrimonio cultural y natural, y recursos turisticos
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5.- Gestidn sostenible de los recursos.
6.- Movilidad y logistica.
7.- Cuestiones transversales.
8.- Gobernanza
8.Estrategias para el desarrollo del modelo territorial
Documentacién anexa:
Anexo |: Glosario
Anexo lI: Evaluacion Previa del Impacto en funcion del Género
Anexo lll: Informe de la Direccién de Patrimonio Cultural de Gobierno Vasco
relativo al Patrimonio Cultural

La Normativa de ordenacién del PTP se estructura de acuerdo con los siguientes capitulos:

Capitulo I. Disposiciones de caracter general referentes a la aplicacion del PTP. Dentro de este
capitulo el PTP define el objeto del mismo, su &mbito de aplicacién, sus condiciones de vigencia
y suspension, modificacion y revisién, la documentacién de la que consta el mismo y la
interpretacion vinculacién al planeamiento urbanistico y al planeamiento territorial sectorial y
lineas de actuacion. El PTP recoge determinaciones vinculantes para los PTS vigentes.

Capitulo II. Directrices de ordenacion y uso del espacio y normas vinculantes de eficacia
vinculante directa para los planeamientos urbanisticos.

Capitulo IlI. Directrices recomendatorias para los planeamientos urbanisticos.

Anexos a la normativa. Se incluyen como documentacion anexa tanto la normativa sectorial
como una serie de Lineas de Actuacion que sirven como herramienta de intervencién en el
territorio para materializar las determinaciones establecidas por el PTP con base a la naturaleza
y vinculacion pertinente. Estas lineas seran desarrolladas a través del planeamiento urbanistico.

- LA-1. Resolucion de puntos de conflicto de la Infraestructura Verde.
- LA-2. Repoblacion forestal de Montes de Utilidad Publica (MUP).

- LA-3. Construccién de escuela agraria.

- LA-4. Parque fluvial.

- LA-5. Mejora de la Estacién de Lemoa.

- LA-6. Ecobulevarizacion de la antigua N-240.

- LA-7. Aparcamientos disuasorios.

- LA-8. Regeneracion urbana y rehabilitacion.

- LA-9. Desarrollo de VPP.

- LA-10. Ampliacién del poligono industrial Bildosola.

- LA-11. Aparcamientos para autocaravanas.

- LA-12. Servicio de lanzadera PN Gorbeia.

- LA-13. Re-homologacién y mantenimiento de rutas.

- LA-14. Recuperacion de la antigua via romana.

- LA-15. Anillo de depésitos en Dima.

- LA-16. Saneamiento basado en soluciones naturales en el SNU.

- LA-17. Fomento de comunidades energéticas.

- LA-18. Adaptacion de tendidos eléctricos no adecuados a normativa.
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- LA-19. Mejora de telecomunicaciones.

- LA-20. Central de biomasa.

- LA-21. Descontaminacion de suelos en medio rural.

- LA-22. Enlace N-240 desde Artea.

- LA-23. Rotonda Areatza.

- LA-24. Rotonda Igorre.

- LA-25. Mejora de la seguridad en la red ferroviaria.

- LA-26. Procesos de reverdecimiento del espacio publico y construccién de refugios
climaticos.

- LA-27. Gobernanza: seguimiento y colaboracién interadministrativa.

La documentacion grafica del PTP esta constituida por planos de informacion y ordenacién a
escala 1:30.000.

El documento complementario de afecciones al planeamiento municipal se recoge una relacion
detallada de las afecciones al planeamiento urbanistico de los municipios que forman parte del
Area Funcional que surgen de las propuestas contenidas en el Plan Territorial Parcial. El analisis
de dichas afecciones se estructura segun su relacion con los diferentes componentes del Modelo
Territorial: medio fisico e infraestructura verde, habitat rural, habitat urbano, paisaje,
patrimonio y recursos turisticos, gestion sostenible de los recursos y movilidad y logistica.

El Programa de ejecucion y Estudio econdémico financiero evallan econdmicamente las
actuaciones propuestas por el PTP y sefialan los agentes que deberan intervenir en el desarrollo
de las actuaciones. Las propuestas se recogen en la normativa como lineas de actuacion.

El Estudio Ambiental Estratégico incluye los siguientes apartados:

- Introduccién

- Objetivos de planificacion

- Objetivos de protecciébn medioambiental y su correlacion con los objetivos de las
propuestas de la revision del area funcional de Arratia.

- Alcance y contenido del plan y de las alternativas planteadas

- Desarrollo previsible del PTP

- Inventario ambiental y diagndstico del area funcional de Arratia

- Incidencias previsibles sobre planes sectoriales y territoriales

- Efectos ambientales de la revision del PTP del area funcional de Arratia

- Medidas preventivas, correctoras y compensatorias

- Informe sobre la viabilidad econémica de la alternativa elegida y de las medidas
previstas

- Programa de vigilancia ambiental

- Conclusiones finales

El Avance planteaba tres alternativas de ordenacion. Una Alternativa 0 que se correspondia con
el PTP vigente y otras dos Alternativas que planteaban un mismo modelo territorial, con un
mayor grado de proteccion la segunda y una capacidad maxima de acogida, siendo en general
la Alternativa 2 la desarrollada en cada elemento que compone el modelo territorial, si bien,
segun se recoge en la memoria, se ha ido seleccionando la alternativa mas adecuada a los
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objetivos que se pretenden conseguir para cada uno de los elementos que constituyen el
modelo territorial de Arratia.

Los objetivos generales de ordenacion planteados por el PTP son los siguientes:

- LaProteccion de los valores naturales

- Eluso racional de los recursos naturales

- El mantenimiento del actual ritmo de crecimiento demogréfico

- Laestructura de asentamientos mas equilibrada

- Lamovilidad sostenible

- Lamejorar las condiciones para el desarrollo de actividades econémicas
- Laproteccién del patrimonio y de otros valores identitarios

- Realizar un ejercicio de gobernanza

- Una Arratia para todas las personas

Analizando el PTP en relacién con las Directrices de Ordenacién Territorial (DOT) el presente
informe se estructura siguiendo los siguientes apartados:

1.- Medio fisico e infraestructura verde.

2.- Habitat rural

3.- Habitat urbano

4.- Paisaje, patrimonio cultural y natural, y recursos turisticos

5.- Gestidn sostenible de los recursos.

6.- Movilidad y logistica.

7.- Cuestiones transversales.

8.- Gobernanza

I11.- MEDIO FiSICO E INFRAESTRUCTURA VERDE. HABITAT RURAL
1.1.- MEDIO FiSICO E INFRAESTRUCTURA VERDE.

A.- DESCRIPCION DE LA PARTE RELATIVA AL MEDIO FiSICO E INFRAESTRUCTURA VERDE EN LA
REVISION DEL PTP

Los temas correspondientes al Medio Fisico y a la Infraestructura Verde se desarrollan
fundamentalmente en los apartados 3.1, 6.1, 7.1 de la Memoria y en los articulos 10-13 del
Capitulo Il “Directrices de ordenacion y uso del espacio” y en los anexos de la Normativa, asi
como en los Planos de ordenacién ORD1 01 a 05:

ORD1_1 Ordenacién Medio Fisico

ORD1_2 Infraestructura Verde

ORD1_3 Condicionantes superpuestos de riesgos naturales y cambio climéatico
ORD1_4 Condicionantes superpuestos de infraestructuras y riesgos de accidentes
ORD1_5 Otros condicionantes superpuestos

El documento ordena el medio fisico estableciendo las categorias de ordenacién del suelo no
urbanizable, definiendo los condicionantes superpuestos que afectan al area funcional y
proponiendo la regulacién de usos mediante una matriz. Asi, el conjunto del area funcional de
Arratia se subdivide en unidades homogéneas en funcién de las caracteristicas del territorio y
los servicios de sus ecosistemas y el documento aborda la ordenacion de los espacios naturales
protegidos y la red de infraestructura verde y azul considerando las Directrices de Ordenacion
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Territorial. No califica los sistemas generales por ser objeto del planeamiento urbanistico de
conformidad con el articulo 3.4.a.4 de las normas de aplicacion de las DOT.

1.Categorias de ordenacién del Medio Fisico:

Memoria:

Establece una propuesta de categorizacion con seis categorias y desglosa cada una con una
descripcion de los elementos que se incluyen:

El suelo de Especial Proteccion se corresponde con: los bosques autéctonos bien conservados,
los complejos fluviales en buen estado, las zonas hiimedas interiores, las areas culminares o de
vegetacion singular y, en general, todos los elementos valiosos desde el punto de vista de la
ecologia, la cultura, el paisaje, o todo ello conjuntamente.

El suelo de Mejora Ambiental se compone de: bosques degradados, zonas de matorral y suelos
marginales que, por su ubicacién en el interior de, o junto a &reas de mayor valor se considera
beneficiosa su evolucidn hacia mayores grados de calidad.

El suelo Forestal lo componen: aquellos terrenos que, por su uso actual y/o por razones de
vocacién de uso (pendiente, riesgos, proteccidn de cuencas, etc.) presentan claras orientaciones
hacia el uso forestal. Entremezclan las funciones de produccion y proteccion.

El suelo de Agroganadera y campifia estd compuesto por: suelos de muy diversa capacidad
agrologica, desde los mosaicos de la campifia cantabrica, los terrenos de regadio o con usos
horticolas, los vifiedos y las zonas de agricultura extensiva hasta suelos roturados, pero con bajo
rendimiento agropecuario, cuyo objetivo es mantener la superficie agraria Gtil.

El suelo de Pastos Montanos se corresponde con: las zonas ganaderas de altura, situadas en las
zonas cacuminales de los macizos montafiosos.

Son suelos de Proteccidn de Aguas Superficiales: los rios y arroyos y su correspondiente zona de
proteccion, y las zonas himedas que no se han recogido en Especial Proteccion y sus franjas de
proteccion.

Seguin la Memoria, las categorias de Especial Proteccion y Proteccion de Aguas Superficiales se
han delimitado en base a las determinaciones de las DOT y el resto en base al PTS Agroforestal
y la ordenacién de los Parques Naturales se remite a su figura de proteccion. Asimismo, el PTP
ha adecuado la matriz de usos de las DOT a la subdivision de la subcategoria Paisaje Rural de
Transicion Antropizado (PRTA).

Normativa:
Por su parte, el articulo 10 de las Normas de ordenacién del PTP identifica 6 categorias de

ordenacién y 7 subcategorias y recoge una descripcion de los elementos que componen cada
una de ellas:
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El suelo de Especial Proteccion estd compuesto por: los Parques Naturales Gorbeia y Urkiola,

la Red Natura 2000 - los ZEC Gorbeia, Urkiolay Embalses del Zadorra -, las zonas de afloramiento
de los Lugares de Interés Geoldgico (LIG), la Flora amenazada con Plan de Gestion, los suelos de
fauna amenazada con Plan de Gestion - Lutra lutra, Mustela lutreola y tortola europea -, los HIC
prioritarios, los Bosques autdctonos de interés, entre los que se encuentran los Habitats de
Interés Comunitario (HIC) no prioritarios 9120, 9230, 9260 y 9340, los HIC no prioritarios
minoritarios 7140 y 8210, las margenes de rios con zonas de interés naturalistico preferente y
las zonas con necesidad de recuperacion, las zonas hiimedas de grupo |, los arboles singulares y
también el patrimonio natural que la Modificacién del PTP recoge para los Objetivos de Calidad
Paisajistica (OCP10).

El suelo de Mejora Ambiental estd compuesto por: los suelos de Mejora Ambiental del PTS
Agroforestal excepto los que han sido restaurados. También se incluyen en esta categoria las
canteras en desuso, un vertedero clausurado en Igorre, las zonas de bosque degradado y los
suelos que la Modificacion del PTP en lo referente al Paisaje recoge para los Objetivos de Calidad
Paisajistica (OCP4, OCP5 y OCP8).

El suelo Forestal estd compuesto por: suelos con vocacién de uso forestal, excepto los que este
PTP incluye en la categoria de Especial Proteccion. Conforme a las Directrices de Ordenacion
Territorial (DOT), no se incluyen las actuales masas forestales, situadas en zona baja y de
campifia, que constituyen elementos integrantes de ésta y son susceptibles de combinarse y
rotar con usos agrarios y ganaderos. Se subdivide en dos subcategorias, conforme a la definicion
del PTS Agroforestal: Forestal y Forestal Monte Ralo.

El suelo Agroganadera y campifia estd compuesto por: suelos de capacidad agroldgica grafiados
por el PTS Agroforestal en las subcategorias de Alto Valor Estratégico (AVE) y Paisaje Rural de
Transicion (PRT) y pequefias concentraciones de arbolado que dicho PTS define como Forestal.
Asimismo, lo componen suelos de la subcategoria Paisaje Rural de Transicién Antropizado
(PRTA) que ya han sido transformados y que dificilmente podran restituirse a su estado original.
Se trata de suelos con vocacion de poder albergar usos del primer sector no vinculados con el
suelo, como las industrias agrarias o los cultivos hidropénicos.

La categoria de Pastos Montanos estd compuesta por: suelos grafiados por el PTS Agroforestal
en esta categoria, excepto los que este PTP incluye en la categoria de Especial Proteccion, las
zonas con presencia de vegetacion de roguedos, los suelos que la Modificacién del PTP en lo
referente al Paisaje recoge para los Objetivos de Calidad Paisajistica (OCP10).

La categoria de Proteccion de Aguas Superficiales estd compuesta por: rios, arroyos y zonas
humedas de grupo Ill gue se encuentran fuera de espacios protegidos, asi como la franja de
proteccién que el PTS de Rios y Arroyos determina para rios, arroyos y embalses.

Planos:

El PTP establece las zonas globales para el suelo no urbanizable que quedan reflejadas en el
Plano ORD-1.1 “Ordenacion del Medio Fisico” y son las siguientes: Especial Proteccion, Mejora
Ambiental, Agroganadera y Campifia — subcategorias Alto Valor Estratégico, Paisaje Rural de
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Transicion y Paisaje Rural de Transicion Antropizado -, Forestal — subcategorias Forestal y
Forestal Monte Ralo -, Pastos Montanos — subcategorias Pastos Montanos y Pastos Montanos
Roquedos -, y Proteccion de Aguas Superficiales.

Ademas, el plano ORD-1.1 refleja la zonificacion de los parques naturales de Urkiola y Gorbeia
de los respectivos PORN y su nueva delimitacion que se encuentra en tramitacion, asi como los
rios y embalses, nlcleos rurales y el suelo urbanizado.

2.Condicionantes superpuestos:

El PTP describe en su memoria los condicionantes superpuestos que limitan o condicionan el
régimen de usos establecido para cada categoria de ordenacién del medio fisico e identifica en
su articulo 11 de la Normativa los siguientes condicionantes superpuestos que completan la
ordenacion del suelo no urbanizable y en el mismo articulo establece una serie de limitaciones
o condiciones del régimen de usos establecidos para cada categoria de ordenacion del medio
fisico:

a. De riesgos naturales y cambio climatico (plano ORD-1.3):
1. Areas vulnerables a la contaminacion de acuiferos:
a. Zonas de interés hidrogeoldgico.
b. Areas con vulnerabilidad de acuiferos alta.
c. Areas con vulnerabilidad de acuiferos muy alta.
2. Riesgos geoldgicos:
a. Areas erosionables.
b. Areas con condiciones geotécnicas desfavorables.
c. Areas con condiciones geotécnicas muy desfavorables.
3. Areas inundables:
a. Zona de Flujo Preferente.
b. Retorno 10 afios.
¢. Retorno 100 afos.
d. Retorno 500 afios.
4. Cambio climatico:
a. Riesgo de incendio
1. Riesgo de incendio alto.
2. Riesgo de incendio muy alto.
b. Inundabilidad pluvial en medio urbano.
c. Isla de calor en suelo urbano.

b. De infraestructura verde (plano ORD-1.2):
1. Espacios protegidos por sus valores ambientales y que cuentan con sus
propias figuras de proteccion.
2. Corredores ecoldgicos de la Infraestructura Verde de Bizkaia.
3. Otros espacios de interés natural multifuncionales.
4. Red hidrogréfica o trama azul.
5. Conectores azules.
¢. Condicionantes superpuestos asociados a infraestructuras de transporte y riesgos de
accidente (plano ORD-1.4 y planos anexos de servidumbres aeronauticas):
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1. Servidumbres y Afecciones de Infraestructuras:
a. Aeropuertos de Bilbao y Vitoria.
b. Red viaria.
c. Red ferroviaria.
2. Riesgo de accidente:
a. Empresas SEVESO.
b. Transporte de mercancias peligrosas.
d. Otros condicionantes superpuestos (plano ORD-1.5):
1. Suelos potencialmente contaminados.
2. Montes de Utilidad Pablica (MUP).
3. Zonas de Proteccion de Aves.
4. Plan de Gestion de Aves Necro6fagas.
5. Suelos de capacidad agrolégica elevada.

Segun la normativa, los municipios de Dima e Igorre deberan considerar los condicionantes
superpuestos de “Inundaciones de origen pluvial en el medio urbano” y “Estrés térmico por isla
de calor en el medio urbano”, que seran opcionales para el resto de los municipios del area
funcional.

El PTP incorpora un nuevo condicionante de Suelos de Capacidad Agroldgica Elevada que
corresponde a los suelos mas fértiles, mayormente aluviales, destinados a la agricultura.
Coincide con suelos categorizados como Agroganadera y Campifia, Proteccién de Aguas
Superficiales y en menor medida Forestal. Los criterios para este condicionante se dirigen a
preservar los suelos que resulten necesarios para las explotaciones agrarias de su
transformacion, dejando fuera los accesos, explanadas, construcciones etc., siempre y cuando
las circunstancias lo hagan posible.

3.Requlacién de usos:

La regulacién de usos en cada categoria y de cada condicionante superpuesto se remite a la
Matriz de Ordenacion del Medio Fisico de Arratia que se desarrolla en el articulo 13 de la
normativa y que los engloba en cinco bloques - proteccién ambiental, ocio y esparcimiento,
explotacion de los recursos primarios, infraestructuras y usos edificatorios — y establece un
codigo para la regulacién de la subcategoria Paisaje Rural de Transicion Antropizado con objeto
de incorporar en ella los usos con mayor intensidad edificatoria y menos vinculados al suelo.

Al respecto, se incluyen en la matriz de ordenacién del medio fisico de Arratia las limitaciones
gue deberan aplicarse en la nueva subcategoria PRTA, tipificadas como 24, 25y 26 y que se
sefialan lo siguiente:

2% La admisibilidad del uso se limita a agricultura hidropénica y otros modos de agricultura e
invernadero no vinculados al suelo, asi como construcciones ligadas a explotaciones colindantes.

2°La admisibilidad del uso se limita a construcciones e instalaciones vinculadas al uso forestal.
No se permiten plantaciones forestales.

26 Se tendra en consideracion lo establecido por el PTS Agroforestal para la categoria de suelo
Paisaje Rural de Transicion.

Los suelos de los Parques Naturales de Urkiola y Gorbeia incorporados en la categorizacion de
suelo que establecen sus respectivas figuras de proteccién (PORN) se remiten a la zonificacion y
regulacion de usos y condiciones de gestion de cada figura de proteccion (PRUG).
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Las viviendas preexistentes en suelo no urbanizable no podran ser subdivididas ni generar
nuevas viviendas, en cambio, se permite la subdivision de caserios segun lo establecido por las
DOT en el punto 1 del apartado 1.b.3.d del Anexo Il a las normas de aplicacion sobre la
ordenacién del medio fisico. Las edificaciones residenciales no incluidas en nucleos rurales, que
no constituyen caserios, se consideraran disconformes con el planeamiento.

Se ha identificado la linea de actuacion LA-2. Repoblacion forestal de MUP, con objeto de
fomentar la gestion sostenible de las plantaciones forestales con gestion publica y la plantacion
de especies autdctonas, orientando la repoblacién forestal de los MUP a la creacién de bosques
originarios.

Se prohibe el uso de vivienda turistica en suelo no urbanizable, de forma transitoria, hasta que
sea aprobado el PTS de Recursos Turisticos o sea regulado expresamente por los Ayuntamientos
afectados. Al respecto, se deberia aclarar si el documento se esté refiriendo a la clasificacion de
“Viviendas para uso turistico” que recoge la Ley 13/2016 de Turismo en su articulo 36 y, en su
caso, adaptarse a su terminologia.

4.Infraestructura verde:

El documento define como condicionante superpuesto la infraestructura verde y azul a escala
del &rea funcional que, tal y como se ha recogido anteriormente, estara compuesta por:

1. Espacios protegidos por sus valores ambientales y que cuentan con sus propias figuras
de proteccion. Se sefialan 5.

2. Corredores ecolégicos.

3. Otros espacios de interés natural multifuncionales. Se identifican 9.

4. Red hidrogréfica o trama azul. Se identifican 3.

5. Conectores azules de la Infraestructura Verde de Bizkaia.

Ademés, establece los requisitos a tener en cuenta por el planeamiento municipal para
conseguir su continuidad hasta el nivel local, aun considerando que los suelos agricolas
existentes en el area funcional de Arratia constituyen en si mismo un conector ecolégico
importante.

Es objetivo del Plan garantizar la conectividad ecoldgica del territorio, frenar la pérdida de
biodiversidad y mitigar los efectos de la fragmentacion territorial producida por los
asentamientos humanos y las infraestructuras grises (carreteras, ferrocarriles y otras
infraestructuras lineales), con el fin de reforzar los servicios que ofrece la naturaleza.

La propuesta del PTP para la infraestructura verde y azul se basa en la conservacion y proteccion
de los valores naturales del area funcional, la conectividad de faunay flora y la puesta en valor
del rio como elemento estructurador.

Como corredores ecoldgicos en el Area Funcional de Arratia se ha recogido la red de corredores
ecoldgicos definidos por las DOT, el corredor Urkiola — Gorbeia y el corredor Gorbeia — Urdaibai
y se complementa con el corredor fluvial de los rios Ibaizabal, Arratia e Indusi.

El documento identifica las zonas de conflicto de la infraestructura verde con la infraestructura
gris y las instalaciones edlicas y fotovoltaicas propuestas en el PTS de Energias Renovable,
reduciéndose las superficies reflejadas en el PTS en su aprobacion provisional en los puntos en
los que interfieren con la infraestructura verde con objeto de favorecer la permeabilidad
ecoldgica de esta.
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Se haidentificado la linea de actuacion LA-1 que contempla la creacion de pasos de fauna en las
carreteras y la renaturalizacion de cauces y riberas y eliminacion o adaptacion de obstaculos,
que podran completarse a través de los planeamientos urbanisticos con esas y otras soluciones
propuestas en su articulo 12.3.e como la permeabilizacién hidraulica de infraestructuras o la
restauracion y revegetacion de bordes de infraestructuras. El expediente incorpora su
programacion y estudio econdémico-financiero.

Asimismo, de cara a la planificacion municipal, se sefialan algunos puntos en suelos urbanos y
urbanizables en los que se debera asegurar la permeabilidad ecoldgica.

El documento recoge los principios de la Infraestructura Verde que establecen las DOT, define
sus componentes, sefiala los objetivos y plantea algunas lineas de actuacion.

B.- CONSIDERACIONES RELATIVAS AL TRATAMIENTO DEL MEDIO FISICO Y LA
INFRAESTRUCTURA VERDE EN LA REVISION DEL PTP.

Analizada la parte correspondiente al Medio Fisico y a la Infraestructura Verde en la Revision del
PTP del Arratia, se debe sefialar que a nivel global se adecua a lo sefialado en las Directrices de
Ordenacion Territorial aprobadas definitivamente mediante Decreto 128/2019, de 30 de julio.

Asi, el expediente incorpora la infraestructura verde y la puesta en valor de los servicios de los
ecosistemas a la ordenacion del medio fisico y propone una matriz de usos que cruza las
categorias de ordenacién y los condicionantes superpuestos con los usos, y establece una
regulacion para ellos acorde con las DOT. Merece una valoracion positiva la consideracion de
elementos y espacios naturales, la integracion de las determinaciones del paisaje y la
consideracion del cambio climético.

1.Categorias de ordenacién del Medio Fisico:

La zonificacion propuesta encaja con las categorias que sefialan las DOT en su articulo 3, con el
desarrollo previsto en el PTS Agroforestal en Forestal, Monte Ralo y Agroganadera y Campifia.

El expediente identifica los elementos que componen cada categoria de ordenacion en suelo no
urbanizable y se advierte una mayor pormenorizacion que en las DOT al incluir tres
subcategorias que completan los suelos categorizados como Agroganadera y Campifia: el Alto
Valor Estratégico (AVE), el Paisaje Rural de Transicion (PRT) y el Paisaje Rural de Transicion
Antropizado (PRTA). Esta Gltima relativa a los suelos que ya han sido transformados orientada a
albergar actividades del primer sector.

La categorizacidn debera ajustarse a lo establecido en las DOT y cualquier otra creacién de nueva
subcategoria, deberd justificarse y motivarse de forma expresa, acreditando su vinculacién con
una especificidad propia del &rea funcional de Arratia y su adecuacién al marco establecido por
las DOT.

2.Condicionantes superpuestos:




ETXEBIZITZA ETA DEPARTAMENTO DE VIVIENDA Y
HIRI AGENDA SAILA AGENDA URBANA

Lurralde Plangintzaren eta Viceconsejeria de Planificacion Territorial y
Hiri Agendaren Sailburuordetza Agenda Urbana

Lurralde Plangintzaren Zuzendaritza Direccion de Planificacion Territorial

Se observa que la estructura presentada se adecua a la propuesta por las DOT sefialada en el
articulo 3 de sus Normas de Aplicacién, en donde al menos se plantea la division en dos tipos de
condicionantes: de riesgos naturales y cambio climético y de infraestructura verde.

Las limitaciones o condiciones del régimen de usos establecidos para cada condicionante
superpuesto tanto en el articulo 11 como en la matriz de usos son acordes con las DOT.

Los suelos afectados por el nuevo condicionante superpuesto de Suelos de Capacidad Agroldgica
Elevada deberan integrarse, en su caso, dentro de la categoria de Alto Valor Estratégico, a fin de
evitar duplicidades en la ordenacién y garantizar la coherencia del modelo territorial
establecido. La necesidad y alcance de este condicionante, debe estar expresamente justificada
en términos de su proporcionalidad y su coherencia con el marco de ordenacion establecido,
dado que la introducciéon de un nuevo condicionante no debe limitar o incluso impedir el
desarrollo de iniciativas que resultan compatibles conforme a las categorias de ordenacién en
las que dichos suelos se integran.

3.Requlacioén de usos:

La regulacién de los usos de cada categoria de ordenacion establecida en la Matriz de
Ordenacion del Medio Fisico de Arratia se ajusta a lo sefialado en las DOT, incluyendo otras
limitaciones para la subcategoria Paisaje Rural de Transicion Antropizado (PRTA).

El Plan consolida la proteccién de los espacios haturales recogidos en las DOT que ya cuentan
con una figura de ordenacién y recoge los Objetivos de Calidad Paisajistica para cada categoria
de ordenacién, sin embargo, en fases posteriores debera desarrollar las medidas orientadas a la
proteccion, mejora o recuperacion del resto de &mbitos del Area Funcional incluidos en cada
categoria de ordenacion.

Se valora favorablemente la exigencia de que los municipios deban elaborar un Inventario de
caserios de su término municipal y el uso preferente de vivienda vinculada a explotacion
agropecuaria en las nuevas edificaciones que se permitan construir en los nlcleos rurales.

El PTP utiliza de forma genérica el término vivienda turistica; no obstante, conforme a la
normativa sectorial vigente, el concepto técnicamente correcto es el de vivienda de uso turistico,
denominacién que debe emplearse a efectos de su adecuada regulacion urbanistica y territorial.

4.Infraestructura verde:

Las previsiones del documento en relacion con la infraestructura verde son acordes con las
directrices de las DOT en esta materia, puesto que pretende dar coherencia a la continuidad
ecoldgica por el territorio hasta lo local. Para ello identificar todos los elementos que componen
la Infraestructura Verde y los regula mediante la forma de condicionante superpuesto.

Asimismo, se valora positivamente el esfuerzo realizado por identificar las areas de conflicto
entre la infraestructura verde e infraestructuras grises que lleva aparejada una linea de
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actuacion para la restauracion ecol6gica de rios y pasos de fauna, en la linea de lo que sefiala el
apartado 6.e del articulo 4 de las Normas de Aplicacion de las DOT.

Por todo ello, en relacion con la ordenacion del Medio Fisico, se considera que la propuesta del
documento para la aprobacion inicial del PTP es correcta en lo que se refiere a la definicion de
la infraestructura verde y de los servicios de los ecosistemas, la zonificacion de categorizacion
del medio fisico, la regulacién de usos y los condicionantes superpuestos y acorde con las
directrices de las DOT. El PTP pretende garantizar a través de su modelo territorial la efectiva
proteccion de los espacios naturales de mayor relevancia existentes en el Area Funcional.

[11.2.- HABITAT RURAL
A.- DESCRIPCION DE LA PARTE RELATIVA AL HABITAT RURAL EN LA REVISION DEL PTP

Los temas correspondientes al Habitat Rural se reflejan en el Plano ORD-2 y se desarrollan en
los apartados 3.2, 6.2, 7.2 de la Memoria y en los capitulos Il y Il de la normativa, en la que se
sefialan unas directrices de ordenacion especificas para caserios (articulo 14) , ndcleos rurales
(articulo 15) y otras viviendas en suelo no urbanizable (articulo 16), ademas de las fijadas para
las categorias de ordenacion del medio fisico, los condicionantes superpuestos, la
infraestructura verde y la regulacion de usos y edificaciones en suelo no urbanizable, y unas
directrices recomendatorias para los Servicios ecosistémicos del habitat rural (articulo 31).

Dadas las caracteristicas del area funcional de Arratia, el territorio tiene un carécter
predominantemente rural, destacando la actividad agroganadera en Zeanuri y Areatza, si bien,
el documento advierte de que presenta gran potencial de mejora para el sector primario y de
que muchos caserios estan siendo abandonados y algunos de ellos rehabilitados para usos no
vinculados al sector primario.

Segun la memoria, los criterios propuestos para la revision del PTP para el habitat rural son, la
puesta en valor el habitat rural, la permanencia de los caserios y los suelos agrarios, la proteccion
de los suelos de mayor valor agroldgico como los de Alto Valor Estratégico o suelos de aluvial, la
reutilizacion de las edificaciones existentes y la priorizaciobn de ocupar los suelos ya
artificializados, la gestion sostenible de las masas forestales y la vinculacién de la poblacién
establecida en suelo no urbanizable al primer sector. Las medidas propuestas para el nuevo
modelo territorial pretenden también facilitar el desarrollo de explotaciones agrarias
profesionales y favorecer la conservacion del patrimonio cultural, artistico, historico,
etnogréfico, ritos y costumbres de la sociedad rural, cuyos valores y modos de vida forman parte
de Arratia.

Se establecen directrices recomendatorias dirigidas al planeamiento urbanistico para preservar
los servicios ecosistémicos del habitat urbano como generador de paisaje, ecosistema y
conector ecoldgico, para preservar la actividad agraria como recurso alimenticio y también para
mejorar la gestion de las plantaciones forestales, en especial de los montes de utilidad publica
(MUP) mediante la incorporacion de medidas en la planificacion municipal como la restauracion
de bosques originarios, utilizacion de desechos de las podas como recurso maderero o la gestion
de areas recreativas. Se propone asi el mantenimiento de los suelos de Alto Valor Estratégico
fuera de los perimetros de crecimiento urbano y la reutilizacion del parque edificado y la
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ocupacion de suelos ya artificializados frente a la transformacién de nuevos suelos, creando para
ello una nueva subcategoria de suelo de PRT Antropizado que acoja los usos edificatorios de
nueva implantacion propios del suelo no urbanizable. Ademas, se propone ubicar las
construcciones, viales, etc fuera de los suelos mas fértiles sefialados con el condicionante
superpuesto de Capacidad Agroldgica Elevada.

El PTP recoge el siguiente listado de nucleos rurales del inventario de ndcleos rurales de la
Diputacion Foral de Bizkaia que identifica 28 nucleos distribuidos en cinco de los ocho municipios
del area funcional:

1. Artea: Esparta y Uribarri-Ugarte.

2. Bedia: Barroeta, Eroso Ugarte y Ucharain.

3. Dima: Amantegi, Artabe, Aroztegieta, Bargondia, Bikarregi, Biterio, Oba Goikoa, Oba Bekoa,
Olazabal y Ziarrusta.

4. Lemoa: Arrafio, Elorriaga y Errekalde.

5. Zeanuri: Asterria, Arzuaga, Emaldia, Ipifia, Ipifiaburu, Kalearte, Ortuzar, Uribe zelai, Urrukutxi
y San Pedro.

La normativa sefiala los criterios de regulacion y la documentacion gréfica recoge la delimitacion
actual, si bien, seran los planeamientos urbanisticos los que delimiten los nucleos rurales.
Aquellas agrupaciones residenciales en suelo no urbanizable no inventariadas como nucleo rural
se hanincluido en la categoria de ordenacion del suelo Paisaje Rural de Transicién o Monte Ralo,
en funcion del entorno o categoria colindante. Los agroturismos se localizaran preferentemente
en los nucleos rurales.

Se ha identificado la linea de actuacion LA-3 que contempla la construccion de una escuela
agraria con una posible implantacién en los municipios Artea, Areatza, Zeanuri y Dima
localizados al sur, con la que pretende incentivar el primer sector.

B.- CONSIDERACIONES RELATIVAS AL TRATAMIENTO DEL HABITAT RURAL EN LA REVISION DEL
PTP.

La propuesta del PTP para el habitat rural se valora favorablemente, al reconocer su papel
estratégico en el Area Funcional de Arratia y establecer medidas orientadas a su preservacion y
revitalizacion.

Asi, se consideran positivas las medidas propuestas para la proteccién del suelo agricola, la
preservacion de los suelos de Alto Valor Estratégico excluyéndolos de los perimetros de
crecimiento urbanos, la creacion de una nueva subcategoria de suelo de Paisaje Rural de
Transicion Antropizado, que permita acoger nuevos usos edificatorios propios del suelo no
urbanizable, o la preservacion de los suelos méas productivos de las construcciones o
infraestructuras a través del condicionante superpuesto de Capacidad Agrolégica Elevada, asi
como las medidas de restauracion de bosques originarios.
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El tratamiento de los caserios y su vinculacién con la actividad agraria es correcto y el anélisis de
los nucleos rurales del articulo 15 se corresponde con el Inventario de Ndcleos Rurales de la
Diputacion de Bizkaia, de acuerdo con lo sefialado en el apartado 1.b.3.e del Anexo Il a las
Normas de Aplicacion de las DOT y el articulo 29.1 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo.

Asimismo, la propuesta de actuacién para implantar una escuela agraria se considera muy
positiva.

El PTP incorporard las determinaciones en linea con el articulo 20 de las Normas de Aplicacion
de las DOT.

IV.- HABITAT URBANO

A.- DESCRIPCION DE LA PARTE RELATIVA AL HABITAT URBANO EN LA REVISION DEL PTP

Los temas correspondientes al Habitat Urbano se reflejan en el Plano ORD-3 y se desarrollan en
los apartados 3.3, 6.3, 7.3 de la Memoria y en los capitulos Il y Il de la normativa, en la que se
sefialan unas directrices de ordenacion especificas para la jerarquia de asentamientos urbanos
(articulo 17), el Eje de Transformacion (articulo 18), la Infraestructura Verde Urbana (articulo
19), la Regeneracion urbana (articulo 20), los Perimetros de Crecimiento Urbano (articulo 21),
los Suelos de actividades econémicas (articulo 22), la Cuantificacion residencial (articulo 23) y la
Compatibilizacién de planeamiento (articulo 24) y unas directrices recomendatorias para los
elementos que configuran el sistema urbano, Residencia con finalidad social (articulo 32) y
Equipamientos y otras dotaciones(articulo 33).

Para el habitat urbano el PTP prioriza el objetivo de equilibrio territorial en funcion de las
diferencias existentes entre municipios y su dependencia externa, aprecidndose una dindmica
hacia los municipios localizados al norte del area funcional como Bedia o Lemoa. Para ello el PTP
propone reforzar Igorre, en su papel de cabecera, y propone Lemoa como subcabecera,
concentrando las funciones comarcales en ambos municipios. Propone reforzar de la capacidad
residencial y la oferta equipamental, el crecimiento de los nucleos urbanos, la interconexion
entre municipios y la interterritorialidad.

Con la consideracion de Igorre como cabecera y la propuesta de Lemoa como subcabecera se
consolida la jerarquia y el modelo territorial propuesto por las DOT y el documento del PTP
vigente.

Se prioriza la regeneracion urbanay la densificacion de los tejidos urbanos y define los espacios
prioritarios que deberan ser objeto de regeneracion como el Casco Histérico de Areatza, Lemoa
Sur, como ambito residencial de vulnerabilidad media, y otros espacios en Lemoa, Bedia e Igorre.
Para ellos establece algunos criterios territoriales a desarrollar por los planeamientos
urbanisticos, como la obtencion de nuevos espacios libres y de dotaciones, la recuperacion y
disfrute del entorno del rio, la permeabilizacion de la ciudad y adaptacion a las necesidades de
nuevos modos de transporte; ademas de la propia rehabilitacion del parque edificado y la
incorporacion de criterios bioclimaticos. Para ello, se ha identificado la linea de actuacion LA-8
de regeneracion urbana y rehabilitacién del parque residencial.
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El Plan también establece un Perimetro de Crecimiento Urbano y cuantifica la oferta de suelo
residencial de cada municipio incluido en el &rea funcional incluyendo el componente de modelo
territorial.

Asimismo, sefiala la necesidad de reducir la dependencia del vehiculo privado, priorizar la
movilidad peatonal y concentrar los usos mixtos en los desarrollos urbanos.

IV.1. PERIMETRO DE CRECIMIENTO URBANO (PCU)

El Perimetro de Crecimiento Urbano se refleja en el Plano ORD-3 y se desarrolla en el apartado
7.3.8 de la Memoriay en el articulo 21 del capitulo Il de la normativa.

Se define para los municipios de Bedia, Lemoa, Igorre, Arantzazu, Areatza, Zeanuri y Dima, con
objeto de limitar nuevas clasificaciones de suelos para desarrollo urbanistico para un periodo de
16 afios y priorizar la colmatacién de vacios urbanos, incluso de crecimientos en mancha de
aceite entorno a suelos urbanos, y establece determinaciones a considerar por los
planeamientos municipales.

En la memoria se cuantifica la capacidad residencial pendiente de desarrollar en los ocho
municipios del area funcional y la posibilidad de redensificar aquellos sectores no desarrollados,
concluyendo que Artea no precisa de nuevos suelos residenciales, por lo que para este municipio
no se delimita ningun perimetro de crecimiento urbano.

La normativa establece unas determinaciones generales como la prohibicion de ocupar para
usos residenciales mas del 50% de la superficie de SNU recogida dentro de los PCU en la primera
revision de planeamiento, pero permite crecimientos urbanos residenciales fuera del PCU en los
municipios de Artea, Dima y Zeanuri y de actividades econdmicas en Arantzazu y Zeanuriy en
suelos urbanizables existentes.

Dentro del PCU también se recogen suelos de Especial Proteccion considerados Espacios Libres
para garantizar su conservacion.

IV.2. CUANTIFICACION RESIDENCIAL.

La cuantificacion residencial del Area Funcional de Arratia se desarrolla en los apartados 3.3, 6.3
y 7.3 de la Memoria y se regula especificamente en el articulo 23 del Capitulo Il de la Normativa,
asi como con la documentacion grafica recogida en el Plano ORD-3.

Para el célculo de la cuantificacion residencial, se adopta como referencia la Alternativa 2 del
Avance considerando un mayor crecimiento para el municipio de Igorre con la aplicacién de la
Componente de Modelo Territorial (CMT) y descartando su aplicacién en los municipios de
Lemoa y Bedia, con el fin de reforzar la estructura jerarquica del sistema de asentamientos,
absorber en la cabecera comarcal los flujos residenciales vinculados al &rea metropolitana de
Bilbao y colmatar suelo ya clasificado en el resto.
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Se incrementa la consideracion de vivienda vacia hasta el 10 % del parque existente, superando
el umbral minimo de las DOT del 2% y en linea con dispuesto para los PTPs, con el objetivo de
fomentar la reutilizacion del parque edificado y limitar el consumo de nuevo suelo.

Asimismo, el PTP impone a los planeamientos urbanisticos municipales la obligacion de
incorporar el uso de vivienda turistica en la pormenorizacion de usos y de regular su localizacion
y condiciones de implantacion, en coordinacion con lo que se determine en el futuro PTS de
Recursos Turisticos.

Se ha identificado la linea de actuacion LA-9 que contempla el desarrollo de vivienda de
proteccién publica especialmente en alquiler.

IV.3.-CUANTIFICACION DE SUELO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS.

La cuantificacion de suelo destinado a actividades econémicas se desarrolla en los apartados
3.3,6.3y 7.3 de la Memoriay se regula de forma especifica en el articulo 22 del Capitulo Il de la
Normativa, asi como con la documentacién grafica contenida en el Plano ORD-3.

Segun el PTS de Creacion Publica de Suelo para Actividades Econdmicas y Equipamientos
Comerciales, Lemoa, Igorre y Bedia son municipios de interés preferente para la ordenacién y
promocion urbanistica de suelo para actividades econémicas, Artea lo es de crecimiento
moderado y el resto de municipios del rea funcional son municipios de bajo desarrollo.

El PTP constata la existencia de suelo industrial suficiente para atender las necesidades
previstas, si bien con una distribucion desigual entre municipios y con &mbitos que presentan
procesos de obsolescencia o infrautilizacion, por lo que prioriza la regeneracion y reutilizacion
de los suelos industriales existentes frente a la creacién de nuevos poligonos promoviendo la
recuperacion de areas industriales tradicionales, la densificacion y edificacion en altura cuando
las caracteristicas del uso lo permitan y el aprovechamiento de parcelas vacantes ya clasificadas,
asi como la localizacion de actividades econdémicas compatibles con la residencia en tramas
urbanas o colindantes.

El documento identifica como &mbito de especial relevancia el poligono industrial de Apario
(Igorre), contemplando su regeneracion y reordenacion, asi como su posible ampliacién dentro
del Perimetro de Crecimiento Urbano.

La Normativa del PTP incorpora una prevision especifica que permite a todos los municipios del
Area Funcional prever hasta 3 hectéreas de suelo destinadas a actividades econémicas, siempre
que exista capacidad de acogida suficiente y que su desarrollo no provoque impactos
significativos sobre el medio natural y permite en los municipios de Arantzazu y Zeanuri, la
posibilidad de su desarrollo fuera del PCU.

En total el PTP propone el mantenimiento de las 40,36 Has de suelo vacante destinado a uso
industrial en suelo urbano y urbanizable y propone 26,2 Has para nuevas clasificaciones de las
cuales 6 Has se ubican fuera de PCU en los municipios de Arantzazu y Zeanuri.
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Se ha identificado la linea de actuacién LA-10 que contempla la ampliacion del poligono
industrial Bildosola en Arantzazu y Artea.

IV.4. EJES DE TRANSFORMACION

El Eje de Transformacion se regula en el articulo 18 del Capitulo Il de la Normativa, asi como en
la documentacion grafica del Plano ORD-3.

El Eje de Transformacion que las DOT definen para el Area Funcional de Arratia “se articula con
gran claridad en el fondo del valle del Arratia y se caracteriza por la gran riqueza natural que
conserva, con dos parques naturales -Urkiola y Gorbea- que definen su medio fisico lo que
mantiene su singularidad frente a otras Areas Funcionales. Por su parte, la carretera N-240 es el
principal eje viario sobre el que se asientan la mayoria de los nlcleos de poblacion que conforman
el Area Funcional y sobre el que se localizan los desarrollos urbanisticos.

Las directrices territoriales en lo relativo a este Eje de Transformacion son las siguientes:

h.1 Preservar el cauce del Arratia y su entorno como corredor ecolégico que estructura
ambientalmente este espacio, transformado las zonas con mayor riesgo de inundacién en un eje
paisajistico y de contacto con la naturaleza.

h.2 Potenciar el Area Funcional de Igorre como espacio de acogida de nuevos crecimientos
procedentes del Bilbao Metropolitano; por ello, el Eje de Transformacion se plantea en este caso
como una estructura de referencia para vertebrar el desarrollo sostenible de este espacio
durante los préximos afios.

h.3 Reforzar los elementos de centralidad de las cabeceras municipales configurando la N-240
como ecobulevar que dé soporte a los sistemas de transporte colectivo y articule los futuros
desarrollos en un espacio de alto valor.

h.4 Priorizar las operaciones de redensificacion de los ntcleos urbanos existentes frente a nuevos
desarrollos”.

La Normativa establece directrices para que el planeamiento urbanistico municipal concrete
estas determinaciones, asegurando la coherencia entre crecimiento urbano, movilidad
sostenible, infraestructura verde y conectividad ecolGgica transversal.

Se ha identificado la linea de actuacién LA-4 “Parque fluvial” que constituird un eje peatonal y
ciclistay con la que se prevé la proteccion de cauces, riberas y vegetacion y fauna amenazada y
la restauracion de espacios fluviales, estuarios y humedales, asi como la transformacion de
zonas inundables en eje paisajistico en contacto con la naturaleza.

También se ha identificado la linea de actuacion LA-5. “Mejora de la Estacion de Lemoa” como
estacién intermodal o la LA-6. “Ecobulevarizacion de la antigua N-240” en vias urbanas, asi como
la LA-7. “Aparcamientos disuasorios” con objeto de reducir el uso del vehiculo privado en los
centros urbanos.
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IV.5. COMPATIBILIZACION DE PLANEAMIENTOS

La compatibilizacion de planeamientos se regula en el articulo 24 del Capitulo Il de la Normativa
y se representa en el Plano ORD-3.

El PTP identifica &mbitos supramunicipales de caracter estratégico en los que resulta necesario
compatibilizar las determinaciones de los planeamientos urbanisticos municipales, al tratarse
de espacios que afectan a mas de un término municipal y en los que se prevéen politicas comunes
de suelo residencial, actividades econdmicas o infraestructuras.

Para estos ambitos, se establece la obligatoriedad de redactar un Plan de Compatibilizacion
destinado a coordinar las clasificaciones y calificaciones de suelo, garantizar la coherencia del
modelo urbano y territorial y asegurar una ordenacion integrada de los usos y sistemas
generales.

Los espacios limitrofes que se encuentran dentro del PCU son EC-1. Bedia-Lemoa y EC-2. Artea-
Areatza, y establece otros como EC-3. Nuevo poligono industrial de Areatza (Areatza-Artea), EC-
4. Nuevo crecimiento residencial en Arantzazu (Arantzazu-Igorre), EC-5. Poligono Industrial de
Igorre: Igorre y Dima y EC-6. Poligono Industrial de Bildosola: Arantzazu y Artea. El articulo 24
no recoge el ambito de EC-7. Bedia-Usansolo que se identifica en la memoria y documentacion
grafica.

B.- CONSIDERACIONES RELATIVAS AL TRATAMIENTO DEL HABITAT URBANO EN LA REVISION
DEL PTP.

Como consecuencia de lo sefialado anteriormente, se considera que el modelo de habitat
urbano propuesto por el PTP es acorde con el sistema de cabeceras y subcabeceras de las areas
funcionales y los ejes de transformacion definido en las Directrices de Ordenacion Territorial,
consolidando el papel de Igorre como cabecera funcional y de Lemoa como subcabecera.

El documento prioriza un modelo urbano menos disperso, mas compacto y con usos mixtos,
definiendo espacios prioritarios para fomentar las actuaciones de regeneracion urbana y la
densificacion de los tejidos urbanos.

En relacién con la propuesta para los perimetros de crecimiento urbanos, se valora
favorablemente el esfuerzo por marcar las discontinuidades urbanas necesarias para la
conectividad ecoldgica transversal de los ejes de transformacion propuestos por las DOT, si bien,
una excesiva limitacion del perimetro de crecimiento urbano podria constrefiir y condicionar los
futuros desarrollos. Al respecto, no se puede perder la perspectiva de que le corresponde al
planeamiento municipal dibujar la linea Gltima de perimetro de crecimiento urbano afectante a
SuU municipio.

Por su parte, el articulo 11 de las DOT relativo al Perimetro de Crecimiento Urbano, establece
las Directrices que deberan ser trasladadas a los PTP y sefiala que:
- el Perimetro de Crecimiento Urbano se establece en torno al tejido urbano.
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- deberan excluirse del PCU los terrenos en los que queda prohibida su transformacion
urbanistica de acuerdo con lo dispuesto en la Directriz de Medio Fisico de estas DOT.

Por tanto, se deberan excluir del Perimetro de Crecimiento Urbano los suelos de proteccion
especial y, por el contrario, se deberan incluir todas las reservas previstas para los nuevos
desarrollos, incluso las que el PTP prevé fuera del PCU.

El PTP establece la cuantificacion residencial como uno de los instrumentos fundamentales para
ordenar y dimensionar el crecimiento urbano, en coherencia con las Directrices de Ordenacién
Territorial, partiendo del andlisis del parque residencial existente, la evolucion demografica
prevista y la capacidad urbanistica ya clasificada en los municipios del area funcional. La
metodologia utilizada se ajusta a la establecida por las DOT, adaptandola al contexto rural del
area funcional de Arratia e incorporando criterios de reutilizacion del parque existente,
limitando el consumo de nuevo suelo y centralizando los nuevos desarrollos de manera
prioritaria en la cabecera comarcal, ademas de en la subcabecera.

La ordenacion propuesta para las actividades econdmicas se considera coherente con el PTS de
Actividades Econdmicas y con las DOT, al priorizar la regeneracion y reutilizacion de los suelos
industriales existentes.

El PTP propone medidas de acceso a la vivienda de proteccion publica en la modalidad de
alquiler, en coherencia con las politicas publicas de vivienda.

El tratamiento del Eje de Transformacion del valle del Arratia resulta alineado con las
determinaciones de las DOT, incorporando directrices relativas a la proteccion fluvial y la
regeneracion urbana.

La propuesta de espacios de compatibilizacion refuerza el enfoque supramunicipal del modelo
territorial y la coherencia global de las determinaciones del PTP, lo que se valora positivamente.

V. GESTION SOSTENIBLE DE LOS RECURSOS

A.- DESCRIPCION DE LA PARTE RELATIVA A LA GESTION SOSTENIBLE DE LOS RECURSOS EN LA
REVISION DEL PTP

La gestion sostenible de los recursos se desarrolla en los apartados 3.5, 6.5y 7.5 de la Memoria
y se regula en los articulos 25-29 del Capitulo Il de la Normativa, estructurandose en torno a los
ambitos del agua, la energia y la economia circular y se representa en el Plano ORD-5.

V.l. AGUA
El Plan establece que las actuaciones urbanisticas deberan ser compatibles con la proteccion de

los cauces y la mejora de la calidad de las masas de agua, reforzando el papel del sistema fluvial
como elemento estructurante del territorio.
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En cuanto a la red de servicios, se han identificado la linea de actuacion LA-15 “Anillo de
depdsitos en Dima”, que tiene por objeto completar la red de abastecimiento de agua en Dima,
y la linea de actuacién LA-16. “Saneamiento basado en soluciones naturales en el SNU” para la
implantacion, por barrios, de sistemas de depuracion natural fundamentados en balsas con
vegetacion de zonas himedas que filtra las aguas residuales; entre otros requisitos ligados al
suelo no urbanizable, a la afeccion al medio y a los nuevos desarrollos.

V.II. ENERGIA

El PTP propone la reduccion del consumo de energia mediante la mejora del parque construido
y el fomento de la cogeneracion, de sistemas urbanos de energia y de energias provenientes de
fuentes renovables.

El plano ORD-5. Gestion sostenible de los recursos, recoge las principales infraestructuras de
energia existentes en el Area Funcional y las previsiones sectoriales.

Entre las infraestructuras energéticas existentes destaca la Central Hidroeléctrica Barazar, y
como previsiones sectoriales, la construccion del gasoducto Lemoa-Haro a lo largo del Valle de
Arratia, que se preveé transcurrird por Dima, Zeanuri, Igorre, Areatza y Lemoa, y la linea de alta
tensién Glefes-Itxaso, que atravesara Bedia, Lemoa e Igorre.

En cuanto a las previsiones sectoriales, realiza una justificacion de suficiencia de recurso
energético e identifica las reservas de suelo necesarias para la implantacion de energias
renovables (edlica y solar fotovoltaica) contempladas en el PTS de Energias Renovables que los
planeamientos municipales deberan incluir y su delimitacién debera ajustarse a la que resulte
definitivamente una vez entre en vigor dicho PTS.

Sin embargo, el documento sefiala que el PTP debera resolver las controversias que puedan
existir entre el PTS de Energias Renovables y otros valores a proteger, ya sean
medioambientales, culturales o estratégicos y, al respecto, la normativa recoge que se deberan
eliminar las localizaciones que entran en conflicto con la Infraestructura Verde de Arratia y que
fragmentan el ecosistema y la conectividad ecolégica.

En cuanto a su regulacion, sefiala que sera de aplicacién lo dispuesto por el citado PTS, una vez
haya entrado en vigor, y, de forma transitoria, la normativa del documento de Aprobacion
Provisional de dicho PTS de Energias Renovables.

La normativa establece criterios territoriales para su localizacion como las zonas de localizacion
seleccionada o las zonas de aptitud:
-Las zonas de localizacion seleccionada permiten la implantacién de instalaciones de
generacién de gran escala y deberan ser incorporadas en los planeamientos municipales
tal y como se han grafiado en el plano ORD-5.
-Las zonas de localizacion seleccionada para las instalaciones de mediana escala a ubicar
fuera de zonas de exclusion o aptitud muy baja, preferiblemente en zonas de aptitud
alta o media, serén las grafiadas en el plano ORD-5, si bien los PGOU podran establecer
localizaciones mas concretas o redelimitar dichas zonas y podran escoger entre
incorporar la totalidad de los suelos asi grafiados o reducir la superficie asi recogida,
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garantizando, sin embargo, la reserva de suelos suficiente para la instalacion de
infraestructuras que generardn la energia necesaria para dar respuesta a las
necesidades de todo el municipio.

Se mantendra, a su vez, la distancia de 500m a todo nucleo de poblacién, en la que no podréan
establecerse instalaciones de gran y media escala.

Ademas, desde el PTP se favorecen las alternativas de menor ocupacion de sueloy las soluciones
de autoconsumo, identificandose la linea de actuacién LA-17 “Fomento de comunidades
energéticas” que contempla la implicacion de los Ayuntamientos. También se identifica la linea
de actuacién LA-18. “Adaptacion de tendidos eléctricos no adecuados a normativa” para
aqguellos tendidos eléctricos que discurren por terrenos incluidos en la categoria de Especial
Proteccion.

V.1Il. ECONOMIA CIRCULAR

El PTP aborda la gestion de los residuos y del suelo como recurso desde una perspectiva de
optimizacion, promoviendo la reutilizacibn y regeneracion de espacios urbanos e
infraestructuras existentes y evitando la creacion de nuevas infraestructuras de gestion de
residuos cuando no resulte necesario. En caso de ampliacion de las existentes éstas requeriran
de un Plan Especial.

Asimismo, propone la restauracion de canteras clausuradas con relleno procedente de
excavaciones en el area funcional, la valorizacion de rellenos y el aprovechamiento de residuos
madereros procedentes de podas identificando para ello la linea de actuacién LA-20 Central de
biomasa. Con el objetivo de mejorar la calidad de los suelos en el medio rural, se identifica la
linea de actuacion LA-21. Descontaminacion de suelos en medio rural.

B.- CONSIDERACIONES RELATIVAS A LA GESTION SOSTENIBLE DE LOS RECURSOS EN LA
REVISION DEL PTP

Las propuestas son coherentes con las DOT, el PTS de Ordenacion de Rios y Arroyos de la CAPV
y la normativa sectorial aplicable y no hay nada que objetar en esta materia.

En tanto no se apruebe definitivamente el PTS de Energias Renovables, el PTP debiera hacer un
esfuerzo por regular las reservas necesarias para la implantacion de energias renovables (eélica
y solar fotovoltaica) contempladas en ella. La remision al documento de aprobacidn provisional
de dicho PTS no es correcta.

Teniendo en cuenta que en el articulo 37 de las DOT se sefiala que los PTS prevalecen sobre los
PTP cuando se trate de materias que son de aplicacién al conjunto de la CAPV o de ambito
superior al Area Funcional, los criterios territoriales establecidos por el PTP deberan ajustarse a
las zonas de localizacion seleccionada definidas por el PTS de Energias Renovables.

VI. PAISAJE, PATRIMONIO CULTURAL Y NATURAL, Y RECURSOS TURISTICOS
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A.- DESCRIPCION DE LA PARTE RELATIVA AL PAISAJE, PATRIMONIO CULTURAL Y NATURAL Y
RECURSOS TURISTICOS EN LA REVISION DEL PTP

Los aspectos relativos al paisaje, al patrimonio cultural y natural y a los recursos turisticos se
desarrollan en los apartados 3.4, 6.4 y 7.4 de la Memoria y se regulan en los articulos en los
articulos 34-38 del Capitulo Ill de la Normativa, complementandose con las determinaciones
recogidas en los anexos sectoriales y en la documentacion gréafica.

VI.1. PAISAJE

En materia de paisaje, el PTP incorpora las determinaciones de la Modificacion del PTP vigente
aprobada mediante el Decreto 17/2023, que integra los Objetivos de Calidad Paisajistica del
Catalogo de Paisaje de 2017. El documento asume estos objetivos de paisaje como parte
estructural del modelo territorial, garantizando su coherencia con el resto de determinaciones
del Plan.

Ligado a las determinaciones del paisaje, se recogen las lineas de actuacion LA-13. “Re-
homologacion y mantenimiento de rutas” y LA-14. “Recuperacion de la antigua via romana”, con
objeto de mejorar la red de itinerarios paisajisticos, equipamientos y miradores.

VI.2. PATRIMONIO CULTURAL

Respecto al patrimonio cultural, el PTP contempla tanto los bienes ya protegidos por la
normativa sectorial como otros elementos recogidos en los catalogos municipales y en la
documentacion aportada por el Departamento de Cultura del Gobierno Vasco, incorporando
asimismo los caminos culturales, rutas historicas y el patrimonio cultural inmaterial, como los
espacios vinculados a tradiciones y festejos y los espacios significativos en la Memoria Historica.

VI.3. PATRIMONIO NATURAL

En relacion con el patrimonio natural, el documento pone en valor el elevado interés ambiental
del Area Funcional, reforzando la proteccion, restauracion y puesta en valor de los espacios
naturales, en coherencia con la infraestructura verde y los servicios ecosistémicos. Considera los
Parques naturales, Biotopos protegidos y Arboles singulares.

VI.4. RECURSOS TURISTICOS

En cuanto a los recursos turisticos, el PTP propone actuaciones concretas de puesta en valor de
enclaves singulares, integrandolas en el sistema de espacios libres y en la red de itinerarios, y
condicionando su desarrollo a criterios de sostenibilidad ambiental y territorial.

Respecto a los aparcamientos para autocaravanas, se han identificado criterios de localizacion y
modalidades de acampada reguladas por el Decreto 396/2013 de ordenacion de los campings y
otras modalidades de turismo de acampada en la CAPV y se ha identificado la linea de actuacién
LA-11. “Aparcamientos para autocaravanas”.
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EI PTP también recoge la linea de actuacion LA-12 que prevé la puesta en marcha de un servicio
de lanzadera para acceder al Parque Natural de Gorbeia conectado con los municipios de Artea
y Areatza.

B.- CONSIDERACIONES RELATIVAS AL PAISAJE, PATRIMONIO CULTURAL Y NATURAL Y
RECURSOS TURISTICOS EN LA REVISION DEL PTP

Las determinaciones del PTP en materia de paisaje, patrimonio cultural y natural y recursos
turisticos se consideran acordes con las DOT y con la normativa sectorial aplicable.

VIl. MOVILIDAD Y LOGISTICA

A.- DESCRIPCION DE LA PARTE RELATIVA A LA MOVILIDAD Y LOGISTICA EN LA REVISION DEL
PTP

Los aspectos relativos a la movilidad y la logistica en el Area Funcional de Arratia se desarrollan
en los apartados 3.6, 6.6 y 7.6 de la Memoria y se regulan en los articulos 39-42 del del Capitulo
[l de la Normativa, con reflejo en los planos ORD-6.1. y ORD-6.2.

El nuevo modelo territorial sitia como elementos estructurantes del sistema de movilidad el
corredor viario principal del fondo del valle, la red ferroviaria, con especial relevancia de las
estaciones de Igorre, Lemoa y Bedia, y la red de itinerarios peatonales y ciclables, vinculados
tanto a la movilidad cotidiana como al ocio y al turismo sostenible y el transporte puablico.

VII.1. MOVILIDAD MULTIMODAL

El PTP concede un papel central a las estaciones ferroviarias como nodos de intermodalidad,
planteando el refuerzo de su centralidad funcional y la concentracién de usos mixtos en su
entorno, incorporando aparcamiento suficiente vinculado a la estacion y la regeneracién del
espacio urbano circundante.

VII.2. MOVILIDAD SOSTENIBLE: PEATONAL Y CICLISTA

El planeamiento municipal deberé establecer una red de vias peatonales atractivas, seguras,
accesibles y comodas para facilitar el traslado de peatones integrando en ella los caminos
histdricos que atraviesan el area funcional como, la Senda del Pastoreo (GR-282), la via Romana
o0 incluso el paso fluvial y los itinerarios definidos en el PTS de Vias Ciclistas de Bizkaia. Se
dispondré de aparcamientos disuasorios y zonas de descanso y sombra, incorporando la
perspectiva de género y la accesibilidad universal. Establece que los municipios compatibilizaran
los trazados de sus redes en las zonas limitrofe.

VII.3. MOVILIDAD VIARIA

El PTP incorpora las determinaciones del Tercer Plan General de Carreteras del Pais Vasco
2017-2028, asi como las del planeamiento sectorial foral, contemplando actuaciones destinadas
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a mejorar la seguridad vial, resolver problemas de trafico pesado y reducir los impactos
territoriales de las infraestructuras.

Se identifican las lineas de actuacion LA-22. Enlace N-240 desde Artea, LA-23. Rotonda Areatza
y LA-24. Rotonda Igorre.

VIl.4. MOVILIDAD Y LOGISTICA FERROVIARIA

El Plan sefiala que Lemoa y Bedia deberan reforzar la centralidad de sus estaciones ferroviarias
e identifica la linea de actuacién LA-25. Mejora de la seguridad en la red ferroviaria.

B.- CONSIDERACIONES RELATIVAS LA MOVILIDAD Y LOGISTICA EN LA REVISION DEL PTP

El PTP prioriza la movilidad sostenible, el transporte publico y la intermodalidad y en materia de
movilidad peatonal y ciclista, promueve el desarrollo de una red continua, segura y accesible de
itinerarios peatonales y ciclables, que se constituye como eje de conexidn entre ndcleo urbano
y espacios libres vinculados al rio, en coherencia con el Plan Director de Itinerarios Ciclables de
la CAPV y el PTS de Vias Ciclistas de Bizkaia.

Teniendo en cuenta que las DOT establecen que los Planes Territoriales Parciales propondran
las actuaciones necesarias en cada una de las Areas Funcionales con el fin de garantizar una
mejor estructuracion territorial interna de cada una de ellas; y considerando que las actuaciones
propuestas en el PTP son acordes con los criterios y objetivos contemplados en el modelo
territorial establecido en las Directrices, se valora favorablemente la propuesta en relacion con
la ordenacion de las infraestructuras viarias y ferroviarias.

VIII. CUESTIONES TRANSVERSALES

A.- DESCRIPCION DE LA PARTE RELATIVA A LAS CUESTIONES TRANSVERSALES EN LA REVISION
DEL PTP

Las cuestiones transversales que inciden en el territorio del Area Funcional de Arratia, como la
accesibilidad universal, la perspectiva de género, el cambio climatico, la salud, el euskera y la
interrelacion territorial se desarrollan en los apartados 7.7 de la Memoria y se regulan en los
articulos 43-48 del del Capitulo Ill de la Normativa, con reflejo en el plano ORD-6.1. y el proposito
es su integracion transversal en los diversos elementos que componen el modelo territorial.

VIII.1. ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

Los planeamientos municipales deberan garantizar la accesibilidad fisica, sensorial y cognitiva a
los espacios urbanos, equipamientos, redes de movilidad y espacios publicos. Este criterio se
vincula especialmente al disefio de itinerarios peatonales y ciclistas, al acceso al transporte
publico, a los procesos de regeneracion urbanay a la configuracion de los nuevos desarrollos.

VIII.2. PERSPECTIVA DE GENERO
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El PTP promueve un modelo de ciudad compacta, de proximidad y con mezcla de usos, que
facilite la vida cotidiana, los desplazamientos asociados a los cuidados y la seguridad en el
espacio publico.

Se remite al Informe de Evaluacion Previa del Impacto en Funcién del Género (EPIG) como
documento de referencia y establece que los planeamientos municipales deberén integrar estos
criterios en la ordenacion de los usos, la movilidad y los espacios publicos.

VIIL.3. CAMBIO CLIMATICO

EI PTP considera los riesgos derivados de inundaciones, incendios forestales, olas de calor e islas
de calor urbanas. Se fomentan las soluciones basadas en la naturaleza, la infraestructura verde
y azul, la permeabilizacién del suelo, el incremento de la vegetacion y la eficiencia energética.
Se identifica la necesidad de considerar refugios climaticos y espacios publicos adaptados,
especialmente en los municipios mas expuestos.

Se ha identificado la linea de actuacion LA-26. Procesos de reverdecimiento del espacio publico
y construccion de refugios climaticos.

VIIl.4. SALUD

El Plan promueve una ordenacién que favorezca la movilidad activa, la proximidad a los servicios,
el acceso a espacios verdes, la reduccion de la contaminacion acustica y atmosférica, y la
rehabilitacién del parque edificado desde criterios de salubridad y eficiencia. Se presta especial
atencion a los ambitos afectados por infraestructuras viarias, ferroviarias e industriales, asi
como a los suelos potencialmente contaminados.

VIII.5. EUSKERA

Se establece que los planeamientos municipales integraran la perspectiva linglistica en los
espacios publicos, fomentando espacios de reunién, el comercio de proximidad, utilizando
toponimos en euskera, evitando la segregacion territorial y fomentando el paisaje lingistico
euskaldun.

VIIL.6. INTERRELACION TERRITORIAL

Se promueve la coordinacidn entre municipios y la coherencia entre el PTP de Arratiay los planes
territoriales colindantes.

B.- CONSIDERACIONES RELATIVAS LAS CUESTIONES TRANSVERSALES EN LA REVISION DEL PTP

La integracion de accesibilidad universal, perspectiva de género, cambio climéatico, salud y
euskera se considera adecuada y coherente con las DOT.
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IX. GOBERNANZA

La Gobernanza se desarrollan en los apartados 7.8 de la Memoria y se regulan en los articulos
49-51 del del Capitulo Ill de la Normativa.

El PTP prevé la coordinacion interadministrativa, la participacion ciudadana y establece
mecanismos de seguimiento y evaluacion del Plan, mediante la elaboracién de memorias
periddicas de seguimiento basadas en indicadores de sostenibilidad territorial y urbana.
Asimismo, identifica la linea de actuacion LA-27. Seguimiento y colaboracion
interadministrativa.

Al respecto, la revision del PTP de Arratia desarrolla un modelo territorial equilibrado y alineado
con las DOT.

X. CONCLUSION

Tras la lectura y analisis del Plan Territorial Parcial de Arratia se hace una valoracion global
favorable del documento, en tanto que incorpora las determinaciones que las Directrices de
Ordenacion Territorial de la CAPV establecen en relacion con el Area Funcional de Arratia,
desarrollando las mismas de forma acorde con el modelo territorial definido en las Directrices.

Merece una valoracion muy positiva el esfuerzo realizado por preservar el medio natural frente
a la artificializaciéon del suelo, la fragmentacion territorial o los efectos del cambio climatico y
por favorecer un equilibrio territorial y sostenible mediante acciones en las que se prioriza la
densificacion y la aplicacion de los modos de actuacion basados en la rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, en total consonancia con lo expuesto en las Directrices de
Ordenacion Territorial.

Elektronikoki honako hauek sinatua:
Firmado electrénicamente por:

Maite Mendizabal Condon

Bizkaiko Lurralde Antolamenduko Arlo-Arduraduna / Responsable de Area de Ordenacion
del Territorio de Bizkaia

Estibaliz Martin Zabala

Lurralde Antolamendu eta Plangintzarako Zerbitzuaren Arduraduna (funtzioetan) /
Responsable del Servicio de Ordenacion del Territorio y Planeamiento (en funciones)
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Dokumentu hau jatorrizko dokumentu elektronikoaren irudikapen bat da, egoitza elektronikoan egiaztagarria, orri-oinean adierazitako lokalizatzailearen bidez.

BATZORDEA

Arratiako Eremu Funtzionaleko Lurralde Plan
Partzialaren berrikuspena.

Espedientea: OT-006/26-PTP

Hasierako onespena eman aurretik, Arratiako
Eremu Funtzionaleko Lurralde Plan Partzialaren
berrikuspenari buruzko txostena egitea, Euskal
Autonomia Erkidegoko Lurralde Antolamenduari
buruzko 4/1990 Legearen 13.5 artikuluan
adierazitakoarekin bat etorriz, bai eta irailaren 9ko
206/2003 Dekretuaren 4.3 artikuluan (Lurraldearen
Antolamendurako Plan Partzial hauek onartzeko
prozedura arautzen duena) eta Lurraldearen
Antolamendurako Plan Partzial hauetan
ezarritakoarekin bat etorriz:

Erreferentziako espedientea AZTERTU DA, Lurralde
Plangintzaren Zuzendaritzaren Erregistro
Orokorrean 2026eko otsailaren 11an sartu zena, bai
eta honako txosten hau ere:

- 0OT-006/26-PTP  txosten teknikoa, Eusko
Jaurlaritzako Lurralde Plangintzaren
Zuzendaritzako Lurralde Antolamendu eta
Plangintza Zerbitzuak egina.

Aurreko guztia ikusita, Lurralde Plangintzaren
Zuzendaritza honek, Batzordearen aurrean txosten-
proposamen hau egin du:

|. Espedientea informatzea modu honetan:
Lurralde antolamenduari dagokionez:

“Arratiako Eremu Funtzionaleko Lurralde Plan
Partzialaren Berrikuspena" izeneko espedienteak
planteatutako Lurralde Eredua balioestea, Euskal
Autonomia Erkidegoko Lurralde Antolamenduari
buruzko 4/1990 Legea Lurralde Antolamenduko
tresnetara  egokitzeari  dagokionez,  Euskal
Autonomia Erkidegoko Lurralde Antolamendurako
Batzordearen eskumenei dagokienez, honako
baldintza hauetan, zeinaren txosten-izaera loteslea
baita:

1.- URRALDE
EGOKITZEA

PLANGINTZAKO  TRESNETARA

EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO

COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS VASCO

Revision del Plan Territorial Parcial del Area
Funcional de Arratia.

Expediente: OT-006/26-PTP

Informar, con caracter previo a la aprobacion
inicial, la Revision del Plan Territorial Parcial del
Area Funcional de Arratia, de acuerdo con lo
sefialado en el articulo 13.5 de la Ley 4/1990, de
Ordenacion del Territorio del Pais Vasco, asi como
en el Decreto 46/2020, de 20 marzo, de regulacion
de los procedimientos de aprobacion de los planes
de ordenacidn del territorio y de los instrumentos
de ordenacién urbanistica, en los siguientes
términos:

VISTO el expediente de referencia, con fecha de
entrada en el Registro General de la Direccién de
Planificacion Territorial de 11 de febrero de 2026,
asi como el siguiente informe:

- Informe técnico OT-006/26-PTP elaborado por
el Servicio de Ordenacion del Territorio y
Planeamiento de la Direccién de Planificacion
Territorial del Gobierno Vasco.

A la vista de todo lo anterior, esta Direccion de
Planificacion Territorial, como ponente ante la
Comision, eleva la siguiente propuesta de informe:

I. Informar el expediente del modo siguiente:
En materia de Ordenacion del Territorio:

Valorar el Modelo Territorial planteado por el
expediente de “Revision del Plan Territorial Parcial
del Area Funcional de Arratia”, en lo que respecta
a la adecuacion a los instrumentos de Ordenacién
Territorial de la Ley 4/1990 de Ordenacién del
Territorio del Pais Vasco, en lo referente a las
competencias de la Comisién de Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco al respecto, en los
siguientes términos, cuyo caracter de informe es
vinculante:

1.- ADECUACION A LAS DIRECTRICES DE
ORDENACION TERRITORIAL

LOKALIZATZAILEA / LOCALIZADOR: JOD0OZ-T84RT-YKDT
EGOITZA ELEKTRONIKOA / SEDE ELECTRONICA: https://euskadi.eus/lokalizatzailea / https:/euskadi.eus/localizador
SINATZAILE / FIRMANTE: MIGUEL ANGEL GARGALLO FERNANDEZ | 2026/04/30 13:23:03




\1
Q
!

EUSKO JAURLARITZA

Espedientearen aldeko txostena egitea, eta
izapidetzen jarraitu du, Euskal Autonomia
Erkidegoko Lurralde Antolamenduari buruzko
maiatzaren 3ko 4/1990 Legearen 13.5 artikuluan
adierazitakoaren arabera koherentea baita eta bat
baitator uztailaren 30eko 128/2019 Dekretuaren
bidez onartutako Lurralde Antolamenduaren
Gidalerroekin  (LAG) eta egungo lurralde-
antolamenduko jarraibideekin.

la.- INGURUNE FISIKOA eta AZPIEGITURA BERDEA.

Ingurune Fisikoaren eta Azpiegitura Berdearen atala
aztertu eta baloratu ondoren, nabarmendu behar
da Lurraldearen Antolamendurako Gidalerroek
(LAG) ezartzen dutenera egokitzen dela oro har, eta
horrek merezi du espedientearen aldeko balorazio
garbia egitea, honako zehaztapen hauek kontuan
hartuta:

l.a.1) Ingurune fisikoaren  antolamendu-

kategoriak

LPParen dokumentazioan aipatzen diren Ingurune
Fisikoaren Antolamenduko Kategorien aldeko
txostena egin da. Kategoria horiek bat datoz LAGen
3. artikuluan adierazitakoarekin. Hala ere:

- Kategorizazioa LAGetan ezarritakora egokitu
beharko da, eta azpikategoria berriak sortzea
saihestu beharko da. Beste azpikategoria berri
bat sortzea berariaz justifikatu eta arrazoitu
beharko da, Arratiako eremu funtzionalaren
berezko espezifikotasunarekin lotuta dagoela
eta LAGek ezarritako esparrura egokitzen dela
egiaztatuz.

1.a.2) Baldintzatzaile gainjarriak

LPPko dokumentazioan aipatzen diren Ingurune
Fisikoaren Baldintzatzaile Gainjarrien aldeko
txostena egin da. Baldintzatzaile horiek bat datoz
LAGetako 3. artikuluan adierazitakoarekin. Hala ere:

- Gaitasun agrologiko handiko lurzoruen
gainjarritako baldintza berriak eragindako
lurzoruak, hala badagokio, balio estrategiko
handiko kategorian sartu beharko dira,
antolamenduan bikoiztasunak saihesteko eta
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Informar  favorablemente el expediente,
continuando su tramitacion de acuerdo con lo
sefialado en el articulo 13.5 de la Ley 4/1990, de 3
de mayo, de Ordenacion del Territorio del Pais
Vasco en cuanto que constituye un documento
coherente y acorde con las Directrices de
Ordenacion  Territorial, (DOT), aprobadas
mediante Decreto 128/2019, de 30 de julio y con
las pautas de ordenacion territorial actuales.

1a.- MEDIO FiSICO E INFRAESTRUCUTRA VERDE.

Tras el analisis y la posterior valoracién del
apartado de Medio Fisico e Infraestructura Verde,
cabe destacar su adecuacion global a lo que
establecen las Directrices de Ordenacion
Territorial, DOT, lo que merece una valoracion
netamente favorable del expediente en la materia,
observandose las siguientes precisiones:

1.a.1) Categorias de Ordenacion del Medio Fisico

Se informa favorablemente las Categorias de
Ordenacion del Medio Fisico que se sefialan en la
documentacioén del PTP las cuales son acordes a lo
sefialado en el articulo 3 de las DOT, no obstante:

- La categorizaciébn debera ajustarse a lo
establecido en las DOT y debera evitarse la
creacion de nuevas subcategorias. Cualquier
otra creacion de nueva subcategoria debera
justificarse y motivarse de forma expresa,
acreditando su vinculacibn con una
especificidad propia del area funcional de
Arratia y su adecuacién al marco establecido
por las DOT.

1.a.2) Condicionantes Superpuestos

Se informan favorablemente los Condicionantes
Superpuestos del Medio Fisico que se sefialan en
la documentacion del PTP las cuales son acordes a
lo sefialado en el articulo 3 de las DOT, no
obstante:

- Los suelos afectados por el nuevo
condicionante superpuesto de Suelos de
Capacidad Agrologica Elevada deberan
integrarse, en su caso, dentro de la categoria
de Alto Valor Estratégico, a fin de evitar
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ezarritako lurralde-ereduaren  koherentzia

bermatzeko.

1.a.3) Ingurune fisikoaren antolamendu matrizea.
Lurzoru urbanizaezineko erabilerak eta jarduerak

LPPak bere Ingurune Fisikoaren Antolamendurako
Matrizera eramaten ditu Lurralde Antolamenduko
Gidalerroen Ingurune Fisikoaren Antolamendurako
Matrizearekin bat datozen erabilera egokiak,
onargarriak eta debekatuak, aplikazio-arauen 3.
artikuluan eta Il. eranskinean adierazten denaren
arabera, eta horrek aldeko balorazioa eragiten du.

1.a.4) Azpiegitura Berdea

LPParen dokumentazioan aipatzen den ingurune
fisikoaren azpiegitura berdearen aldeko txostena
egin da, eta hori bat dator LAGen 4. artikuluan
adierazitakoarekin.

1b.- LANDA-HABITATA .

LPParen dokumentazioan aipatzen den landa
habitataren aldeko txostena egin da, eta hori bat
dator LAGen 20. artikuluan adierazitakoarekin.

1c.- HIRI-HABITATA .

Hiri-habitatari dagokionez, eta ingurune fisikoan
adierazitakoa bezalaxe, oro har LPPa LAGetan
adierazitakora egokitzen da, eta, beraz, aldeko
balorazioa merezi du arlo horretan.

1.c.1) Hiri-hazkundearen perimetroa

Hiri-hazkundearen perimetroaren aldeko txostena
egin da. Perimetro hori bat dator LAGen 11.
artikuluan adierazitakoarekin, eta aldeko balorazioa
egin zaio LAGek proposatutako eraldaketa-ardatzen

zeharkako konektibitate ekologikorako
beharrezkoak diren  hiri-etenak  markatzeko
ahaleginari. Hala ere:

- Hiri-hazkundearen perimetroari ezarritako

mugek ez dituzte etorkizuneko garapenak
mugatu eta baldintzatu behar.

- Hiri Hazkundeko Perimetrotik kanpo utzi
beharko dira babes bereziko lurzoruak, eta,
aitzitik, LZPn garapen berrietarako
aurreikusitako erreserba guztiak sartu beharko
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duplicidades en la ordenacion y garantizar la
coherencia del modelo territorial establecido.

1.a.3) Matriz de ordenacidn del medio fisico. Usos
y Actividades en el Suelo No Urbanizable.

El PTP traslada a su Matriz de Ordenacién del
Medio Fisico los usos propiciados, admisibles y
prohibidos acorde con la Matriz de Ordenacion del
Medio Fisico de las Directrices de Ordenacion
Territorial, segin se sefiala en su articulo 3y Anexo
[l de las Normas de Aplicacidn, lo que propicia una
valoracion favorable.

1.a.4) Infraestructura Verde .

Se informa favorablemente la infraestructura
verde del Medio Fisico que se sefialan en la
documentacion del PTP la cual es acorde a lo
sefialado en el articulo 4 de las DOT.

1b.- HABITAT RURAL .

Se informa favorablemente el habitat rural que se
sefialan en la documentacién del PTP la cual es
acorde a lo sefialado en el articulo 20 de las DOT.

1c.- HABITAT URBANO .

En lo referente al Habitat Urbano, y al igual que lo
sefialado en el Medio Fisico, a nivel global el PTP
se adecUa a lo sefialado en las DOT por lo que
merece una valoracion favorable en esta materia.

1.c.1) Perimetro de crecimiento urbano .

Se informa favorablemente el Perimetro de
crecimiento urbano el cual es acorde a lo sefialado
en el articulo 11 de las DOT y se valora
favorablemente el esfuerzo por marcar las
discontinuidades urbanas necesarias para la
conectividad ecoldgica transversal de los ejes de
transformacion propuestos por las DOT, no
obstante:

- Las limitaciones establecidas al perimetro de
crecimiento urbano no deben constrefiir y
condicionar los futuros desarrollos.

- Se deberdn excluir del Perimetro de
Crecimiento Urbano los suelos de proteccion
especial y, por el contrario, se deberan incluir
todas las reservas previstas por el PTP para los
nuevos desarrollos, tanto dentro como fuera
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dira, HAPOren barruan zein kanpoan.
1.c.2) Bizitegi Kuantifikazioa

Bizitegi Kuantifikazioaren aldeko txostena egin da,
eta hori bat dator Lurralde Antolamenduaren
Gidalerroen 13. artikuluan adierazitakoarekin.

1.c.3) Jarduera ekonomikoetarako lurzoruaren
kuantifikazioa eta Sustapen Publikoko Jarduerak

Jarduera ekonomikoetarako proposatutako
antolamendua koherentea da Jarduera
Ekonomikoen LPSarekin eta LAGekin, lehentasuna
ematen baitzaio lehendik dauden lurzoru
industrialen berroneratzeari eta berrerabiltzeari.

1d.-BALIABIDEEN KUDEAKETA IRAUNKORRA .

Espedientea zuzena da baliabideen kudeaketa
iraunkorrari dagokionez, hala ere:

- Energia Berriztagarrien LPS behin betiko
onartzen ez den bitartean, LPPk ahalegina egin
beharko du bertan aurreikusitako energia
berriztagarriak ezartzeko beharrezkoak diren
erreserbak arautzeko. LAP hori behin-behinean
onartzeko dokumentura igortzea ez da zuzena.

- LPPk ezarritako lurralde-irizpideek bat etorri
beharko dute Energia Berriztagarrien LPSak
zehaztutako kokapen-eremu hautatuekin.

le.-PAISAIA.

Paisaiaren, kultura- eta natura-ondarearen eta
turismo-baliabideen arloko LPParen zehaztapenak
bat datoz LAGekin eta aplikatzekoa den sektoreko
araudiarekin.

1f.-MUGIKORTASUNA ETA LOGISTIKA.

Ez da eragozpenik jarri LPPa  Lurralde
Antolamenduaren Gidalerroen dokumentuarekin
txertatzeko, eta bide, trenbide eta aireportu
mugikortasunari buruzko balorazio zehatza Garraio
Sailburuordetzaren balorazio sektorialeraigortzeko.
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del PCU.
1.c.2) Cuantificacion residencial.

Se informa favorablemente la Cuantificacion
residencial la cual es acorde a lo sefialado en el
articulo 13 de las DOT.

1.c.3) Cuantificacion de suelo de Actividades
Econdmicas y Actuaciones de Promaocion Publica.

La ordenacién propuesta para las actividades
econdmicas se considera coherente con el PTS de
Actividades Econdmicas y con las DOT, al priorizar
la regeneracion y reutilizaciéon de los suelos
industriales existentes.

1d.-GESTION SOSTENIBLE DE LOS RECURSOS.

El expediente es correcto en cuanto a la gestion
sostenible de los recursos, no obstante:

- Entanto no se apruebe definitivamente el PTS
de Energias Renovables, el PTP deberé hacer
un esfuerzo por regular las reservas necesarias
para la implantacion de energias renovables
contempladas en ella. La remision al
documento de aprobacion provisional de
dicho PTS no es correcta.

- Los criterios territoriales establecidos por el
PTP deberan ajustarse a las zonas de
localizacion seleccionada definidas por el PTS
de Energias Renovables.

le.-PAISAJE.

Las determinaciones del PTP en materia de
paisaje, patrimonio cultural y natural y recursos
turisticos se consideran acordes con las DOTy con
la normativa sectorial aplicable

1f.-MOVILIDAD Y LOGISTICA.

No se pone objecion a la insercion del PTP con el
documento de las DOT en esta materia,
remitiendo la valoracion concreta en materia de
movilidad viaria, ferroviaria y aeroportuaria a la
valoracion sectorial de la Viceconsejeria de
Transportes.
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1g9.-ZEHARKAKO GAIAK. 1g9.-CUESTIONES TRANSVERSALES.

Espedientea zuzena da zeharkako gaiei dagokionez. El expediente es correcto en cuanto a las
cuestiones transversales.

Elektronikoki honako honek sinatua:
Firmado electronicamente por:

Miguel Angel Gargallo Fernandez

Lurralde Plangintzaren Zuzendaria / Director de Planificacion Territorial
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ELIKADURA, LANDA GARAPEN, DEPARTAMENTO DE
NEKAZARITZA ETA ARRANTZA SAILA "~ ALIMENTACION, DESARROLLO
Elikadurako eta Landa Garapeneko RURAL, AGRICULTURA Y PESCA
Sailburuordetza Viceconsejeria de Alimentacion y
Nekazaritza eta Abeltzaintza Desarrollo Rural

Zuzendaritza Direccién de Agricultura y Ganaderia

EXPEDIENTE: OT-006/26-PTP PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE
ARRATIA (BIZKAIA). DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL.

INFORME DEL DEPARTAMENTO DE ALIMENTACION, DESARROLLO RURAL,
AGRICULTURA Y PESCA (Direccion de Agricultura y Ganaderia)

1. INTRODUCCION

El expediente que se remite para ser informado en el Pleno por la Comision de
Ordenacién del Territorio del Pais Vasco (COTPV) estd integrado por la
documentacién de la Aprobacién Inicial y el Estudio Ambiental Estratégico,
ambos fechados en diciembre de 2025.

2. SINTESIS

En cuanto a la ordenacién del medio fisico, el PTP establece las seis categorias
de suelo no urbanizable, tal y como determinan las DOT, para las que se
establece la subdivision de categorias segun el PTS Agroforestal, dando como
resulfado é categorias y 6 subcategorias.

A estas categorias y subcategorias, se ha anadido una nueva subdivisidon del
Paisaje Rural de Transiciéon (PRT), que da lugar a una nueva subcategoria que se
ha denominado Paisaje Rural de Transicidon Antropizado (PRT Anfropizado) y que
infegra suelos en SNU que ya han sido anfropizados y en muchas ocasiones
construidos, en los que la artificializacion del suelo es tal que dificimente podrd
revertirse para su utilizacidn agroganadera. Sin embargo, resultan de interés
para alojar usos del primer sector de intensidad edificatoria sustancial, o
aquellos usos propios del SNU que no se encuentran vinculados directamente al
suelo, ya que presentan un emplazamiento favorable para su utilizacidon por
actividades del primer sector.

!_ Categorias Subcategorias
‘ Especial Proteccion
| Mejora Ambiental

Forestal | Forestal
| Forestal - Monte Ralo
Agroganadera y Campifia Alto Valor Estratégico

Paisaje Rural de Transicidn
Paisaje Rural de Transicién Antropizado
Pastos Montanos | pastos Montanos
' | Pastos Montanos - Roquedos
| Proteccidn de Aguas Superficiales |

Donostia - San Sebastian, 1 — 01010 VITORIA-GASTEIZ
Tef. 945 01 96 36 @ dag@euskadi.eus
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Se han recogido los suelos agroganaderos de Alto Valor Estratégico (AVE) del
PTS Agroforestal, haciendo las correcciones oportunas en aquellos suelos que
han sido tfransformados y destinados a usos no propios de tal categoria de suelo.

En cuanto al PRT Antropizado, como ya se ha senalado, se han seleccionado
aqguellos suelos de SNU antropizados que dificimente pueden revertirse a su
estado original y cuyo uso y/o tipologia edificatoria no es la de explotacion del
sector primario, vinculada a suelos proximos.

Los suelos PRT se han dibujado sobre la base del PTS Agroforestal, eliminando del
mismo los seleccionados como PRT Anfropizado.

Por otro lado, se han definido una serie de condicionantes superpuestos que
limitardn o condicionardn el régimen de usos establecidos para cada categoria
de ordenacion del medio fisico.

1. De riesgos naturales y cambio climdatico:
a. Vulnerabilidad de acuiferos.
b. Riesgos geoldgicos.
c. Areas inundables.
d. Riesgos asociados al cambio climdatico.
2. De infraestructura verde:
a. Espacios protegidos por sus valores ambientales.
b. Corredores ecolégicos
c. Ofros espacios de interés natural multifuncionales.
d. Red hidrogrdfica.
e. Conector azul.
3. De infraestructuras de transporte y riesgos de accidente:
a. Servidumbres y afecciones de infraestructuras.
b. Riesgos de accidente.
4. Otros condicionantes superpuestos que se plantean:
a. Suelos potencialmente contaminados.
b. Montes de Utilidad Publica (MUP).
c. Zonas de proteccidén de aves.
d. Aves necréfagas.

e. Suelos de capacidad agroldgica elevada: Son los suelos que presentan
mayor fertilidad, principalmente los suelos de aluvial. Se pretende
promover una mejora de la calidad de los SNU destinados a la agricultura
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qgue se vean afectados por este condicionante superpuesto, evitando la
transformacioén de estos suelos y destindndolos a la agricultura.

En cuanto al HABITAT RURAL, la memoria senala que la situacion del sector
agrario no es buena a nivel autondmico, con un claro retroceso del sector en
los Ultimos afos, y aunque la situacion en el Area Funcional de Armratia es
considerablemente mejor, las superficies agrarias siguen un descenso muy
pausado.

La consideracion de los suelos agrarios como un recurso en si, por su vinculacion
a la alimentacion y al comercio de cercania o km0, y no como soporte para
otros usos, constituye una medida para desarrollar el potencial que tiene la
agricultura en Arratia. En esta linea, el PTP tiene el objetivo de preservar los suelos
agrarios y mejorar su calidad y, en consecuencia, los servicios ecosistémicos que
aportan (alimentos, calidad del aire, formacién y fertiidad del suelo, etc.),
mediante el fomento de la complejidad del suelo agrario.

Con el fin de preservar los suelos agrarios de mayor valor para su destino a usos
agropecuarios, se protegen en este PTP de desarrollos urbanisticos, dejando los
suelos AVE fuera de los perimetros de crecimiento urbano que se han
establecido, cuando las posibilidades de crecimiento del suelo urbano asi lo
posibilitan.

Md&s alld de la presidon que los desarrollos urbanisticos ejercen sobre el SNU, se
proponen criterios para los usos propios del SNU, para favorecer la reutilizacion
del parque edificado, la ocupacidén de suelos ya artificializados frente a la
transformacién de nuevos suelos y la minimizacion de la impermeabilizacion de
los suelos, limitando su transformacién al minimo necesario. La principal medida
propuesta en este sentido se corresponde con la creacidn de una nueva
categoria de suelo, PRT Antfropizado, que concentra suelos ya artificializados e
incluso, en ocasiones, construidos, que se encuentran en desuso o en los que se
desarrollan usos poco apropiados para la categoria de SNU en la que se
encuentran, con el fin de concentrar en estos suelos usos edificatorios de nueva
implantacién propios del SNU.

Se propone que las construcciones vinculadas a las explotaciones agrarias
guarden una relacion de dependencia y proporcion adecuada a la intensidad
del aprovechamiento, minimizando asi la transformacion de los suelos agrarios,
y que las construcciones, viales, etc. necesarios en una parcela rural, se ubigquen,
a su vez, fuera de los suelos mds fértiles de la parcela, que han sido senalados
con el Condicionante Superpuesto de Capacidad Agrolégica Elevada.

Con el fin de fomentar una mayor actividad econémica del sector primario, se
propone implantar una escuela agraria en Arratia. Sin definir un emplazamiento
concreto para la misma, se propone que se ubique en alguno de los municipios
del sur, de cardcter mdas rural y con mayor vinculaciéon al sector primario. Su
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localizacién en una zona que presente tradicion agricola, ganadera y forestal,
servird para propiciar un mayor desarrollo del primer sector.

Se senala que impulsar el primer sector podria resultar beneficioso para reforzar
la vinculacion del parque residencial construido en SNU con la agricultura y la
ganaderia. De este modo, podria evitarse la posible pérdida de habitantes que
podria acarrear el hecho de que gran parte de los asentamientos no hayan sido
reconocidos como nUcleos rurales.

Podrian plantearse, ademds, politicas de activacién del primer sector, como
ayudas a la rehabilitaciéon de caserios, cuyo gran tfamano en algunos casos
dificulta su mantenimiento, bajo el requerimiento de que se vinculen a prdcticas
agrarias sostenibles: agricultura ecoldgica, ganaderia extensiva, etc.

En cuanto al HABITAT URBANO, con el fin de potenciar el papel de Igorre como
cabecera y de Lemoa como subcabecera, deberdn reforzarse sus elementos
de centralidad. Por ello, se propone fomentar un mayor crecimiento residencial
en estos municipios con respecto al resto del Area Funcional, dotarlos de
equipamientos suficientes, evitando el traslado de la poblacion a las capitales.

Para aquellos municipios que no cuentan con suficiente suelo clasificado para
cubrir las necesidades residenciales y de actividades econdmicas calculadas a
16 anos, se establece un Perimetro de Crecimiento Urbano (PCU) en torno al
tejido urbano, que define la mancha en la que cabrd crecer con nuevos suelos
urbanos y urbanizables. Se corresponde, conceptualmente, con las Areas
Preferentes de Nuevo Desarrollo Residencial o de Actividad Econdmica
definidas por el PTP vigente.

Su objetivo principal es limitar los crecimientos de suelo urbano al minimo
necesario. En general, se ha procurado excluir del PCU propuesto los terrenos
de mayor valor, ya sea natural o agricola. Sin embargo, en algunos casos se han
priorizado otros aspectos estratégicos a la hora de establecer el perimetro de
crecimiento urbano, minimizando aun asi la ocupacién de suelos de alto valor
en la medida de lo posible. Cabe destacar que no se considera necesario la
definicion de PCU en Artea.

Lineas de actuacion

Las Lineas de Actuacidon constituyen la principal herramienta para el desarrollo
de las determinaciones del PTP. Se han definido de forma que cubran todas las
componentes del modelo territorial y faciliten el desarrollo de las principales
estrategias territoriales del Plan. Se recoge a continuacion un esquema de las
Lineas de Actuacién que establece el PTP. Se han englobado en funcion de la
componente del Modelo Territorial a la que responden:
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Componente del

Maodelo Territorial bz gttt e

Medio fisico e LA-1 Resolucidn de puntos de conflicto de la Infraestructura
infraestructura verde Verde
Habitat rural LA-2 Repoblacion forestal de MUP
LA-3 Construccion de escuela agraria
Habitat urbano LA-4 Parque fluvial
LA-5 Mejora de la Estacion de Lemoa
LA-6 Ecobulevarizacidn de la antigua N-240
LA-7 Aparcamientos disuasorios
LA-8 Regeneracion urbana y rehabilitacion

LA-9 Desarrollo de VPP
LA-10 | Ampliacién del poligono industrial Bildosola
Paisaje, patrimonio LA-11 | Aparcamientos para autocaravanas

cultural y natural y LA-12 | Servicio de lanzadera PN Gorbeia
recursos turisticos LA-13 | Re-homologaciéon y mantenimiento de rutas
LA-14 | Recuperacion de la antigua via romana
Gestian sostenible LA-15 | Anillo de depdsitos en Dima
de los recursos LA-16 | Saneamiento basado en soluciones naturales en el SNU

LA-17 | Fomento de comunidades energéticas

LA-18 | Adaptacion de tendidos eléctricos no adecuados a
normativa

LA-19 | Mejora de telecomunicaciones

LA-20 | Central de biomasa

LA-21 | Descontaminacion de suelos en medio rural
Movilidad y logistica | LA-22 | Enlace N-240 desde Artea

LA-23 | Rotonda Areatza

LA-24 | Rotonda Igorre

LA-25 | Mejora de la seguridad en la red ferroviaria

Cuestiones LA-26 | Procesos de reverdecimiento del espacio ptblico y
transversales construccion de refugios climaticos
Gobernanza LA-27 | Gobernanza: seguimiento y colaboracién

interadministrativa

Entre todas ellas, cabe destacar por su relacién con los usos agrarios, las
siguientes:

> LA-2. Repoblacion forestal de MUP: Con el objetivo general de mejorar la
gestion forestal en Arratia, y los objetivos especificos de aumentar la ratio de
plantaciones forestales de especies autdéctonas y favorecer la creacion de
bosques originarios, se propone intervenir sobre los MUP. La gran cantidad de
suelos forestales que constituyen MUP en Arratia facilita la consecucién de
tales objetivos mediante la gestion publica.

> LA-3. Construccidon de escuela agraria: Con el fin de fomentar una mayor
actividad econdmica del sector primario, se propone implantar una escuela
agraria en Arratia.

La Modificacién del PTP del Area Funcional de Igorre, relativa a las
determinaciones del Paisaje, aprobada definitivamente mediante Decreto
17/2023, de 31 de enero, incorpora las determinaciones del paisaje derivadas
del Catdlogo de Paisaje. La revision del PTP de Arratfia intfegra las
determinaciones del paisaje de dicha modificacion de planeamiento, dado
gue se ha considerado que su contenido estd actualizado. Adecua, sin
embargo, tales determinaciones a las nuevas propuestas del PTP.

or

Entre los Objetivos de Calidad Paisqjistica, cabe destacar:
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» OCP 6 Integracion de los asentamientos rurales y construcciones dispersas en
su entorno que preserven y/o pongan en valor los paisajes agroculturales e
identitarios.

» OCP 7 Preservacion del paisaje ligado a los usos agroganaderos (mosaico
de prados, pastos, setos arbustivos, vias pecuarias, muros de piedra, cultivos
tradicionales, bosquetes de frondosas...), manteniendo y fomentando la
actividad agraria y ganadera.

3. CONSIDERACIONES

Desde la Direccion de Agricultura y Ganaderia del Departamento de
Alimentaciéon, Desarrollo Rural, Agricultura y Pesca de Gobierno Vasco se
efectUan las siguientes consideraciones relativas al PTP de Arratia (version
aprobacién inicial):

4.1. Ordenacion del Medio Fisico

Tal y como establece el articulo 4 del Plan Territorial Sectorial Agroforestal, “Las
modificaciones y revisiones futuras de los PTP aprobados definitivamente
deberdn tener en cuenta las disposiciones del PTS Agroforestal relativas a las
dreas de Alto Valor Estratégico y Montes de Utilidad Publica y Montes
Protectores”.

Si bien para la delimitacion de la categoria Agroganadera y campina-Alto Valor
Estratégico el PTP ha adoptado la ordenacion establecida en el PTS
Agroforestal, varias de las zonas delimitadas en el PTP como Agroganadera y
campina-Paisaje Rural de Transicion Antropizado, estdn calificados en el PTS
Agroforestal como de Alto Valor Estratégico:

oo

1}
(Cams

Imagen 1: Redondeados en rojo algunos ejemplos de PRT Antropizado que en el PTS Agroforestal
estdn calificados como Alto Valor Estratégico
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Se trata de suelos que ya han sido antropizados y que, tal y como senala el PTP,
dificimente podrdn revertirse para su utilizacion agroganadera. El PTP considera
estos suelos de interés para alojar usos del primer sector de intensidad
edificatoria sustancial, o usos propios del SNU que no se encuentran vinculados
directamente al suelo.

El articulo 47, apartado 3 del PTS Agroforestal senala que “los Planes Territoriales
Parciales podran adaptar las categorias con una definicion de criterios de
zonificacion mds pormenorizados, o por aumento en la escala cartogrdfica™. En
este sentido, se entiende que la definicidn de la subcategoria Paisaje Rural de
Transicion Antropizado responde a criterios de zonificacidén mds pormenorizados
y puede considerarse coherente con los objetivos del PTS Agroforestal, en la
medida en que conftribuye a preservar los suelos agrarios de mayor valor del
Area Funcionall.

En cuanto a los Condicionantes Superpuestos (CS) planteados:

> No se considera pertinente la definicion de un CS relativo a “Suelos de
capacidad agrologica elevada”, suelos que el PTS ya incorpora en la
subcategoria Agroganadera de Alto Valor Estratégico: (Art. 38.2) “La
subcategoria Agroganadera de Alto valor Estratégico se considera
estratégica para el sector agrario, de manera que su mantenimiento y su
preservacion frente a otros usos se consideran prioritarios. Se integran tanto
los suelos con mayor capacidad agroldgica como los terrenos de
explotaciones agrarias que, por su modernidad, rentabilidad o
sostenibilidad, se consideran estrategicas para el sector (...)."

A este respecto deberia valorarse la posibilidad de que las zonas recogidas
en el CS relativo a “Suelos de capacidad agrologica elevada” se
incorporaran a la categoria Agroganadera y Campina de Alto Valor
Estratégica, ya que el PTS (art. 10.b) si que abre la posibilidad para el
planeamiento municipal de ampliar las zonas Agroganadera y Campina de
Alto Valor Estratégico, justificadndola en base a objetivos general de este PTS.

> Los Montes de Utilidad Publica han sido recogidos como CS, conforme a lo
que establece el PTS en relacién a los Montes de Utilidad PUblica. Ademds,
una de las lineas de actuacion propuestas (LA-2), se centra en la repoblacion
forestal de especies autdctonas en MUP.

Cabe recordar, en todo caso, que en estos MUP es de aplicacién la Norma
Foral 3/1994, de 2 de junio, de Montes y Administracion de Espacios Naturales
Protegidos, correspondiendo la competencia exclusiva en materia forestal a
DFB.

» Entrelos CS asociados a la infraestructura verde, el PTP define “Oftros espacios
de interés natural multifuncionales”, que incluyen los Hdabitats de Interés
Comunitario. De acuerdo al régimen de usos establecido por el PTP, en este



EUSKO JAURLARITZA ggfﬁ GOBIERNO VASCO

CS la proteccidn ambiental es un uso propiciado, mientras que los usos
agroganaderos son usos admisibles. Cabe destacar que dentro de este
condicionante superpuesto se ha considerado el hdbitat de interés
comunitario (HIC) CodEU 6510, Prados pobres de siega de baja altitud. Se
trata de un hdbitat que para su mantenimiento y conservacion requiere
precisamente de su aprovechamiento ganadero (abonado directo del
ganado y siegas periddicas), por lo que el uso ganadero mds que admisible,
deberia ser propiciado en los mismos. En este sentido, seria conveniente que
se revisara el planteamiento, optando por:

o Su exclusidn del condicionante superpuesto “Otros espacios de
interés natural multifuncionales”, ya que se trata de un hdbitat
ampliamente representado en la cornisa cantdbrica, o bien

o Senalar expresamente que el uso ganadero seria propiciado en
este HIC.

4.3. Ocupacién de suelo agrario y evaluacion de la afeccion sectorial agraria

De acuerdo con lo establecido en el articulo 10, epigrafe e) del PTS Agroforestal,
“En los trdmites de redaccion y aprobacién del planeamiento municipal,
planeamiento territorial y planeamiento sectorial, se aplicard el protocolo de
Evaluacion de la Afeccion Sectorial Agraria, segun el documento D anexo |,
Instrumentos de Actuacidn, de este PTS. En cualquier caso se deberd contar con
el informe del érgano foral competente en materia agraria tal como establece
el Articulo 16 de la Ley 17/2008, de 23 de diciembre, de Politica Agraria y
Alimentaria™.

El Estudio Ambiental Estratégico (apartado 8.4.1) identifica la superficie de suelos
de alto valor estratégico que recaen dentro de cada PCU, y que, por tanto,
podrian resultar afectados por el desarrollo urbanistico, si bien incide en que se
trata de una delimitacién en la que se podrian permitir futuros desarrollos,
aunqgue ello no sea sindbnimo de que finalmente vayan a ser ocupados.

» PCUDima: 1.232,5 m?

PCU Areatza: 38.905,1 m?

PCU Arantzazu: 47.404,8 m?
PCU Bildosola: residual (97,4 m2)
PCU Igorre: 303.827,9 m?

YV V V VYV V¥V

PCU Apario-lgorre: 11.941,9 m2
» PCU Lemoa-Bedia: 21.6405,4 m?

Ademds, se identifican las siguientes posibles afecciones a suelos de alto valor
estratégico:
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» LA-4 Parque fluvial: 1.298.872,5 m?
» LA-7 Aparcamientos disuasorios: 27.017,1 m2

Las propuestas viarias de nuevo enlace con la N-240 en Artea, o las rotondas
planteadas en Areatza e Igorre, también afectan a suelos de alto valor
estratégico, pero en superficies que oscilas los 100-300 m2.

No obstante, el ESAE no incorpora propiamente el protocolo de Evaluacion de
la Afeccidn Sectorial Agraria que exige el PTS Agroforestal. En este sentido, se
considera necesaria una revision del ESAE que aborde un andlisis de la afeccidn
sectorial agraria, teniendo en consideracion tanto la ocupacion de suelos
agrarios, como el posible impacto sobre las explotaciones agroganaderas que
puedan verse afectadas por las propuestas del PTP.

4.5. Otras consideraciones

Si bien el PTP plantea, con el objeto de incentivar el primer sector, la
implantacién de una escuela agraria en Arratia, seria deseable que en fases
posteriores de la Revisibn del PTP esta propuesta fuera concretada,
considerando imprescindible que se coordine la propuesta con las
correspondientes administraciones sectoriales, y se plantearan ademds otras
medidas orientadas al mantenimiento de actividades agrarias, asi como a la
gestion de los terrenos abandonados o en riesgo de desaparicion.

Por otro lado, las DOT senalan en cuanto a los PCU lo siguiente: “(...) cabe
indicar que la definicion del Perimetro de Crecimiento Urbano constituye una
herramienta que puede |justificar el planteamiento de  posibles
desclasificaciones de suelo urbanizable a través de la revision del planeamiento
municipal, como consecuencia de la adopcion de criterios sostenibles de uso
del suelo.”

En el caso del AF de Arratia, existe en Lemoa un suelo urbanizable — SI-2
Bolumburu- que recae fuera del PCU. Se frata de un dmbito ubicado en la
llanura fluvial del Ibaizabal, que alberga en parte, tierras fértiles idoneas para el
uso agroganadero. Por ello, resultaria conveniente que desde el PTP se dieran
pautas al planeamiento municipal para la valoracion de la desclasificacion de
este suelo, mds idéneo para los usos agroganaderos.

Imagen 2: Ambito SI-2 Bolumburu, en Lemoa
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CONCLUSIONES

Desde la Direccidon de Agricultura y Ganaderia del Departamento de
Alimentaciéon, Desarrollo Rural, Agricultura y Pesca de Gobierno Vasco se
concluye lo siguiente con relacién a la aprobacion inicial del PTP de Arratia:

Debe abordarse un andlisis de la afeccidn sectorial agraria, como exige
el art. 10, epigrafe e) del PTS Agroforestal, teniendo en consideracion
tanto la ocupacion de suelos agrarios, como el posible impacto sobre las
explotaciones agroganaderas que puedan verse afectadas por las
propuestas del PTP.

En cuanto a la ordenacidn del Medio Fisico, se recomienda:

A) La revision del condicionante superpuesto relativo a “Suelos de
capacidad agrolégica elevada”, ya que de acuerdo al PTS (Art. 38.2), ya
estdn incluidos en la subcategoria Agroganadera de Alto Valor
Estratégico. A este respecto deberia valorarse la posibilidad de que las
zonas recogidas en el CS relativo a “Suelos de capacidad agroldgica
elevada” se incorporaran a la categoria Agroganadera y Campina de
Alto Valor Estratégica, ya que el PTS (art. 10.b) si que abre la posibilidad
para el planeamiento municipal de ampliar las zonas de Agroganadera
y Campina de Alto Valor Estratégico, justificdndola en base a objetivos
general de este PTS.

B) La revision del condicionante superpuesto “Otros espacios de inferés
natural multifuncionales”, que incluye el hdbitat de interés comunitario
(HIC) CodEU 6510, Prados pobres de siega de baja altitud, optando por:

- Su exclusidn del condicionante “Otros espacios de interés natural
multifuncionales”, ya que se trata de un hdbitat ampliamente
representado en la cornisa cantdbrica, o bien

- Senalar expresamente que el uso ganadero seria propiciado en este
HIC.

Se recomienda que desde el PTP se den pautas al planeamiento
municipal para la valoracion de la desclasificacion del dmbito SI-2
Bolumburu de Lemoa, mds idéneo para los usos agroganaderos.

10
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PROPUESTA DE INFORME DE LA AGENCIA VASCA DEL AGUA-URA RELATIVO AL
DOCUMENTO PREVIO A LA APROBACION INICIAL DE LA REVISION DEL PLAN
TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE ARRATIA

N/ Ref.: IAU-2026-0073 S/Re.: OT-06/26-PTP
1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

El 27 de febrero de 2026, ha tenido conocimiento esta Agencia Vasca del Agua de la entrada en
la Comision de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco (COTPV) de la documentacion
correspondiente al documento previo a la aprobacién inicial del Plan Territorial Parcial del Area
Funcional de Arratia.

En el oficio se facilita un enlace con acceso al Estudio Ambiental Estratégico, y a la
documentacion del Plan.

Como antecedente cabe destacar que desde esta Agencia se han emitido dos informes en
relaciéon con el PTP: en diciembre de 2024 se informé al comienzo de la tramitacion ambiental,
en respuesta a las consultas previas formuladas por el Gobierno Vasco (n° ref.: 1AU-2024-
00369), y en enero de 2025, respondiendo una solicitud de la Diputacién Foral de Bizkaia, en
el trdmite urbanistico del Avance (n° ref.: IAU-2024-0308).

Asimismo, la Confederacion Hidrografica del Cantabrico también emitié en diciembre de 2024
dos informes en los mismos tramites sefialados en el punto anterior (n° ref.: ICA/48/2024/0029
e ICA/48/2024/0014).

2. AMBITO

El Area Funcional de Arratia se encuentra, en su practica totalidad, dentro de la Demarcacién
Hidrografica del Cantabrico Oriental, integrada en el ambito de gestion de las cuencas
intercomunitarias, incluyendo la totalidad de las cuencas de los rios Arratia e Indusi.

Asimismo, se localizan en el ambito del PTP sectores de las cuencas de los rios Zeberio y
Altube, al oeste; Lekubaso, Ibaizabal y Aretzabalgane, al norte; y Manaria, al este. Todos estos
rios pertenecen a la cuenca del rio Ibaizabal.

En el extremo sur, la zona meridional de los municipios de Zeanuri y Dima se corresponde con
la Demarcacion Hidrografica del Ebro, vertiendo hacia los rios Santa Engracia y Baia. Esta area
tiene una superficie aproximada de 30,5 km?, lo que supone alrededor del 15 % de la extension
del Area Funcional. En la imagen 1 se representan ambas demarcaciones.
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El Area Funcional de Arratia comprende los municipios de
Bedia, Lemoa, Igorre, Arantzazu, Areatza, Artea, Dima y

Zeanuri.

3. CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL.

3.1 Alternativas propuestas

El Estudio Ambiental Estratégico (EAE) plantea, ademas de
planeamiento vigente (alternativa 0), dos
alternativas con diferentes criterios de desarrollo.

mantener el

Se indica en el EAE que las alternativas 1 y 2 resultan mas
favorables ambientalmente que el PTP vigente, siendo la
alternativa 2 una propuesta de maximos que incorpora
medidas adicionales para dar respuesta a los problemas

detectados en el Area Funcional.

En la tabla siguiente, obtenida del EAE, se muestran algunas
de las propuestas de las dos alternativas.

Imagen 1. Demarcaciones del Area Funcional
de Arratia

Tabla 1. Algunas propuestas de las distintas alternativas del EAE

Propuestas del

Alternativa 1

Alternativa 2

Valoracion ambiental de las

Las areas de recuperacion
de flora amenazada con
Plan de Gestion.

PTP diferencias entre alternativas
HIC  prioritarios menos | Todos los elementos de la
abundantes. alternativa 1y, ademas: La alternativa 2 es mas ambiciosa con
Bosques autdctonos de interés. un n° de elementos naturales a proteger
PTS Rios y Arroyos. dentro de la categoria de Especial
Todos los HIC prioritarios. Protecciéon mayor.
Especial Margen con zonas de
Proteccion interés naturalistico | Areas de recuperaciéon de flora | Por todo ello el EAE considera esta
preferente. amenazada con Plan de gestion. alternativa ambientalmente mejor.
Patrimonio natural recogido en la
Modificacién del PTP de Arratia en
lo referente al Paisaje.
Todos los suelos de Mejora | La alternativa 2 recoge ademas de | La alternativa 2 incluye un mayor
Ambiental del PTS | los elementos de la alternativa 1 | numero de elementos dentro de la
Agroforestal. algunas de las zonas recogidas en | categoria de mejora ambiental.
la Modificacion del PTP de Arratia
Canteras en desuso Yy |en loreferente al Paisaje. Asimismo, la alternativa 2 tiene en
Mejora vertederos clausurados. cuenta los objetivos de calidad
Ambiental paisajistica.
El entorno de las canteras y
vertederos en uso. La alternativa 2 se considera

ambientalmente mas completa.
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Propuestas del . . Valoracion ambiental de las
PTP AIETENE IETEUE diferencias entre alternativas

Se corresponde con la | Creacion de una subcategoria del | La creacion del PRT antropizado
Matriz de ordenacién del | uso Paisaje Rural de Transicion | fomenta la concentracion de los usos
medio fisico que las DOT | (PRT), PRT antropizado, con el fin | constructivos en dicha categoria.
establecen para el conjunto | de  fomentar la concentracion de
Ordenacion del | de la CAPV. las construcciones vinculadas a los | Fomenta que los suelos AVE se
medio fisico: usos autorizados para PRT. destinen a usos propios de sector
Regulacion de primario.

usos Aconsejar a los PGOU de los
municipios que destinen los suelos | La creacion de la subcategoria PRT
Alto Valor Estratégico (AVE) a usos | antropizado se considera en el EAE una
propios del sector primario. mejora de la ordenacion prevista por las
DOT.

Se considera el 2% de la | Se considera el 10% de la vivienda | Teniendo en cuenta sélo la
vivienda existente en 2021 | existente en 2021 vivienda | cuantificacién residencial, la Alternativa
vivienda deshabitada | deshabitada. 1 es mas favorable a nivel ambiental
(porcentaje técnico). debido a un menor crecimiento
Se corrige el componente territorial. | residencial, hasta 5 puntos porcentuales
No se considera |la menos que la Alternativa 2.
Habitat urbano: | componente territorial. Se calcula una  capacidad
Cuantificacién residencial de 2.661 viviendas para | Esto supone que el desarrollo
residencial Se calcula una capacidad | los préximos 8 afios, y 5.588 | urbanistico es menor y, por lo tanto, se
residencial de 2.493 | viviendas para el periodo de 16 |dard una menor ocupaciéon de los
viviendas para el periodo | afios. suelos, con una menor afeccion sobre el
2024-2032, y de 4.708 territorio y todos sus elementos
viviendas para la totalidad naturales.
del periodo de vigencia del
PTP (2024- 2040).

Incluye las infraestructuras
de abastecimiento y | Ademas de las propuestas de la
saneamiento existentes y | alternativa:

las  previstas en la La Alternativa 2 tiene en cuenta la
planificacion hidrolégica. | Cierre en anillo de la red que | planificacion existente y ademas
abastece a los barrios Oba, | propone ofras soluciones algunos
Nuevo colector entre la | Baltzola, Bargondia, Egiraun | problemas detectados en el Area
depuradora de Bedia con | Zubero, Lamindao, Arostegieta, | Funcional (entre ellos las redes de
las redes de cabecera del | Olazabal, lturriotz, Bernaola, Indusi | abastecimiento y de saneamiento).
Sistema Galindo y | y Zamakola, en Dima.
renovacion parcial de las Debido a que la alternativa 2 va mas alla
redes existentes. Promover la eliminacién de fosas | de las previsiones sectoriales, el EAE la
sépticas derivando a la red de|considera mas favorable que Ila
Nueva estacion de bombeo | saneamiento municipal las aguas | alternativa 1.

para permitir la llegada de | residuales de los caserios insertos
los nuevos caudales a lared | en nucleo urbano no conectados.
de Galindo.

Gestion
sostenible de
los recursos:

Agua

Previsiones del Tercer Plan | Ademas de las propuestas de la |La alternativa 2 propone soluciones
General de Carreteras del | alternativa 1: adicionales a la movilidad viaria de la
Pais Vasco 2017-2028, y | Un nuevo enlace que resuelva | revision del PTP y mejora la seguridad
del Il PTS de Carreteras de | problemas de trafico pesado por la | vial, por lo que el EAE considera la
Movilidad y Bizkaia. trama urbana de Artea. Alternativa 2 mas favorable.
logistica:
Movilidad viaria | Destaca la construccion de | El acceso al restaurante Garena de
la carretera Radial Boroa- | Dima.
Igorre y la conexion desde
Lemoa. El acceso a la zona Industrial de
Igorre, correspondiente a la antigua
empresa Tarabusi.

La alternativa 2 se considera mas avanzada en lo que se refiere a la conservacion de espacios
y elementos naturales. Mientras que la alternativa 1 cumple los criterios establecidos por las
Directrices de Ordenacién del Territorio (DOT) y los Planes Territoriales Sectoriales (PTS)
correspondientes, la alternativa 2 desarrolla, ademas, medidas complementarias destinadas a
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adaptarse a las nuevas realidades, a la situacién actual y a la oportunidad de implementar la
informaciéon y normativa elaboradas y aprobadas durante este periodo.

El PTP desarrolla la alternativa 2 porque, segun se indica en el EAE, ofrece una proteccién mas
activa de los elementos del Area Funcional. Esta alternativa permite afrontar de forma mas
eficaz los retos asociados a la construccién de un territorio mas sostenible y favorece la
regeneracion de los valores naturales.

3.2. Impactos previsibles
En el punto 8.3 del EAE se identifican los impactos previsibles sobre los elementos estratégicos
del territorio, considerando el cambio climatico. En particular, el punto 6.3.2 recoge los impactos

potenciales sobre el agua, entre los que se encuentran los siguientes:

Afeccion a los margenes de los cursos de agua:

- Las dos alternativas incorporan como novedad el criterio de red azul dentro de la
infraestructura verde, otorgando especial importancia a la funcién conectora de los
cursos fluviales que, junto con la red verde, refuerzan la red de corredores del Area
Funcional.

- Con el fin de proteger las riberas y los cauces y restaurar los espacios fluviales, se han
identificado zonas prioritarias de regeneracion ambiental, ya sea mediante la
eliminacion de ruinas industriales o mediante la mejora de la integracion paisajistica de
las edificaciones existentes hacia el rio.

- La revision del PTP propone una categoria de Especial Proteccion de Aguas
Superficiales, definida sobre el ambito fisico de los rios y arroyos que conforman la red
hidrografica del Area Funcional, incorporando todas las zonas himedas identificadas,
incluyendo los cauces y sus riberas conforme a las dimensiones establecidas por el PTS
de Ordenacion de Rios y Arroyos de la CAPV, segun el orden de magnitud de cada
tramo, asi como las rias y humedales inventariados por el PTS de Zonas Humedas.

La estrategia de ordenacion que plantea la revisidon del PTP se considera positiva para los
cauces y zonas humedas

Afeccion a la calidad de las aguas continentales superficiales y subterraneas:

- Se analizan los posibles impactos generados durante las fases de obra de los nuevos
desarrollos. La revisién del PTP incorpora, dentro de los condicionantes superpuestos,
las areas vulnerables a la contaminacion de acuiferos, donde se evitara la localizacion
de actividades potencialmente contaminantes del suelo, diferenciando entre zonas de
interés hidrogeoldgico y areas con vulnerabilidad alta y muy alta.

- Asimismo, las margenes catalogadas como zonas de interés naturalistico preferente por
el PTS de Ordenacion de los Rios y Arroyos de la CAPV se incluyen dentro de la
categoria de Especial Proteccién de Aguas Superficiales. Adicionalmente, se limita el
crecimiento urbano al minimo necesario, excluyendo de los perimetros de crecimiento
las areas sujetas a dicha proteccion.

- Elimpacto se considera compatible.

PTP ARRRATIA antes de la aprobacién inicial OT-06/26-PTP abril 2026
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Incremento de los consumos de agua y aguas residuales:

- La revisién del PTP plantea, ademas de mantener las infraestructuras existentes y
previstas en la planificacion hidrolégica, la adopcion de medidas especificas para
resolver los problemas de abastecimiento detectados, incluyendo el cierre en anillo de
la red de abastecimiento de Dima. Asimismo, se proponen medidas de recuperacion y
reutilizacion del agua para usos distintos al consumo humano, asi como la utilizacién de
aguas procedentes de manantiales para consumo animal.

- ElI PTP promueve la renovacién de las redes de abastecimiento y saneamiento
obsoletas, la sustitucién de redes unitarias por separativas y la obligatoriedad de que
las nuevas redes sean separativas, considerandose un impacto positivo para la gestion
del consumo y las aguas residuales.

Impactos potenciales derivados de los Riesgos Naturales:

- La propuesta del nuevo PTP recoge las areas inundables como un condicionante
superpuesto y establece que se garantizara la libre circulacion del agua evitando la
interrupcion y el cegamiento de cauces y zonas de aliviaderos, y previendo los dafos a
instalaciones, infraestructuras y construcciones susceptibles de ser afectadas por las
aguas desbordadas.

Impactos potenciales sobre el Cambio Climatico:

- Se analizan riesgos asociados a tormentas e inundaciones fluviales, incendios derivados
de sequias prolongadas y estrés térmico, especialmente en areas urbanas.

- Se promueve la permeabilizacién y vegetacién de espacios publicos, el desarrollo de
infraestructuras verdes y azules, y la aplicacién de soluciones basadas en la naturaleza
como medidas de adaptacién al cambio climatico.

Continua el EAE argumentando que una de las principales diferencias radica en que la
alternativa 1 es una propuesta de cumplimiento de las exigencias normativas y sectoriales,
mientras que la alternativa 2 va un paso mas en la proteccién del medio y se considera mas
avanzada en lo que se refiere a la conservacion de espacios y elementos naturales.

Como conclusion, el EAE afirma que la alternativa 2 es la que globalmente genera menores
impactos ambientales, seguida de la alternativa 1.

4. MODELO PROPUESTO

A continuacion, se resumen algunos de los contenidos mas relevantes de la documentacion del
PTP del Area Funcional de Arratia.

4.1- Objetivos y retos de PTP

En primer lugar, tras sefalarse el marco normativo del PTP, en la documentacion presentada
se realiza un diagnéstico que incluye nuevos analisis derivados de la revision de las normativas
relativas a la ordenacion territorial, entre ellos los siguientes:

- Medio fisico e infraestructura verde
- Habitat rural

PTP ARRRATIA antes de la aprobacién inicial OT-06/26-PTP abril 2026
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- Habitat urbano

- Paisaje, patrimonio cultural y natural, y recursos turisticos

- Gestion sostenible de los recursos, en donde se incluye los recursos hidricos e
infraestructuras hidraulicas

- Movilidad y logistica

- Cuestiones transversales, entre las que se incluye el cambio climatico

En segundo lugar, el PTP del Area Funcional de Arratia define una serie de objetivos generales,
basados en las Directrices de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Autdbnoma del Pais
Vasco (DOT), entre los que se encuentran:

- Proteccion de los valores naturales

- Uso racional de los recursos naturales

- Mantenimiento del actual ritmo de crecimiento demografico

- Impulsar una estructura de asentamientos mas equilibrada

- Favorecer la movilidad sostenible

- Mejorar las condiciones para el desarrollo de actividades econdémicas
- Proteccion del patrimonio y de otros valores identitarios

- Realizar un ejercicio de gobernanza

Definidos los objetivos, en el PTP se establecen una serie de retos del territorio precisos para
la consecucion de cada objetivo, entre estos retos estan:

Medio fisico e infraestructura verde. Se pretende poner en valor el rio como elemento
estructural, tomando como referencia lo establecido en las DOT para el Eje de
Transformacién de Arratia: “Preservar el cauce del Arratia y su entorno como corredor
ecolégico que estructura ambientalmente este espacio, transformando las zonas con
mayor riesgo de inundacién en un eje paisajistico y de contacto con la naturaleza”.

Por otro lado, ademas de los riesgos naturales tradicionales (la erosién, la vulnerabilidad
de acuiferos y la inundabilidad), indica que se deberan considerar los riesgos asociados
al cambio climatico.

Habitat Urbano. En lo referente a la poblacion el mayor reto que se propone es
mantener el actual ritmo de crecimiento, focalizando los crecimientos sobre los nucleos
urbanos. Se pretende concentrar un mayor crecimiento de poblacion en Igorre y Lemoa.
También se promueve la puesta en valor el rio como elemento estructurador del sistema
urbano, pudiendo servir de eje para la conexion peatonal y ciclable entre municipios,
con espacios libres vinculados al rio.

Gestion sostenible de los recursos. Entre otros, el PTP propone establecer criterios
con el fin de realizar un uso racional del agua, favoreciendo sistemas de recuperacién
de agua o la utilizacién de fuentes distintas a la red de abastecimiento para usos
distintos al consumo humano. Asimismo plantea mejoras en la red para resolver los
problemas detectados.

4.2 Modelo propuesto

Como consecuencia del desarrollo de los puntos anteriores, se propone un modelo de territorio,
en el que destacan, entre otras, las siguientes propuestas:
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4.2.1 Suelo No Urbanizable

En el apartado del Medio Fisico e Infraestructura Verde se realiza la zonificacion del Suelo No
Urbanizable en las siguientes categorias:

Especial Proteccion

Mejora ambiental

Forestal

Agroganadera y Campifia

Pasto Montano

Proteccion de Aguas Superficiales

En la categoria Especial Proteccion y Proteccion de Aguas Superficiales, las franjas de
proteccion se han recogido de acuerdo con las determinaciones del PTS de Ordenacién de
Rios y Arroyos de la CAPV, tomando como base la cartografia de rios de URA.

Se establecen a su vez una serie de condicionantes superpuestos que limitaran o condicionaran
el régimen de usos establecidos para cada categoria de ordenaciéon del medio fisico, entre ellos
cabe citar las siguientes:

Dentro de riesgos naturales y cambio climatico.

- Areas vulnerables a la contaminacion de acuiferos
- Areas inundables
- Riesgos asociados al cambio climatico

Relativos a la infraestructura verde.

- Espacios protegidos por sus valores ambientales.
- Corredores ecolégicos

- Otros espacios de interés natural multifuncionales.
- Red hidrografica

- Conector azul

En las areas inundables la memoria se remite a las determinaciones del PTS de Ordenacién de
los Rios y Arroyos de la CAPV.

4.2.2 Habitat rural

Respecto a los caserios, el PTP propone que, tanto la intensificacion del uso residencial, como
la implantacion de nuevos usos en el SNU deben limitarse Unicamente a aquellos caserios que
cuenten con los servicios suficientes y accesos adecuados para el uso e intensidad que se
posibilite. Se proponen criterios para los usos propios del SNU, para favorecer la reutilizacion
del parque edificado, la ocupacion de suelos ya artificializados frente a la transformacién de
nuevos suelos y la minimizacion de la impermeabilizacion de los suelos.

4.2.3 Habitat urbano

Se quiere reforzar Igorre en su papel de cabecera del Area Funcional y a Lemoa como
subcabecera. Se indica también que se fomentara la regeneracion urbana y la redensificacion
frente a las nuevas ocupaciones, y se evitaran los procesos de urbanizacion continua.
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Respecto a los espacios libres, se propone configurar como corredores ecoldgicos los cursos
fluviales y sus espacios riberefios, de modo que sirvan de soporte para los sistemas de
transporte colectivo, y conformen el eje peatonal y ciclista que conecte los nucleos entre si, las
areas de renovacion urbana y los espacios libres.

Se indica que se favorecera la proteccion de riberas y cauces y la restauracion de los espacios
fluviales y humedales. Asimismo, se sefiala que las zonas mas inundables se transformaran en
eje paisajistico y de contacto con la naturaleza.

En cuanto a las dotaciones, el PTP pretende prever suelos suficientes para futuras
ampliaciones de los equipamientos docentes. Respecto a la dotacién asistencial, ademas de la
ya prevista construccion de una nueva residencia en Artea, se propone en Igorre una dotacion
asistencial.

La revision del PTP de Arratia prioriza la regeneracion urbana, la densificacidon de los tejidos
urbanos, para lo que plantea optar por tipologias edificatorias poco consumidoras de suelo.

Para ello, ademas, se propone la definicion de espacios que deberan ser objeto de
regeneracion, cuya delimitacion sera especificada en los planeamientos urbanisticos, con el fin
de evitar su degradacién y/o conseguir su recuperacion, incorporando la gestién de los suelos
contaminados entre las cargas urbanisticas asociadas.

Se han sefialado una serie de espacios para su regeneracién entre los que se encuentran las
zonas limitrofes deterioradas, que afectan a mas de un municipio; las zonas de ribera a
restaurar ambiental o paisajisticamente; o los espacios de oportunidad, por encontrarse en
desuso y resultar interesante su regeneracién, ya sea para el mismo uso, o sea para albergar
otro uso distinto.

En la memoria, se indica que se calcula una capacidad residencial de 2.493 viviendas para los
préximos 8 anos, y 4.708 viviendas para el periodo de 16 afios. Se refuerza ademas Igorre
como municipio-cabecera del Area Funcional, con una capacidad residencial ligeramente
superior a la de Lemoa. El reparto por municipios calculado a 16 afios se refleja en la siguiente
tabla:

Tabla 2. Crecimiento previsto

Ne viviendas N2 viviendas. | CR min. | CR max. Crecimiento
2023 2033
Arantzazu 198 297 30 149 149
Areatza 720 948 95 474 474
Artea 403 546 55 273 273
Bedia 583 744 74 372 334
Dima 846 1.206 121 603 603
Igorre 2.048 2.773 277 1387 1.387
Lemoa 1.892 2.566 257 1283 1.283
Zeanuri 823 926 93 463 205
TOTAL 4.708
PTP ARRRATIA antes de la aprobacién inicial OT-06/26-PTP abril 2026
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4.2.4 Suelo de actividades econdmicas y equipamientos comerciales

El PTP priorizara la regeneracion de areas industriales tradicionales frente a la creacion de
nuevos poligonos, aprovechando el suelo de actividades econdmicas infrautilizado y
promoviendo la construccion en varias plantas. Entre las areas industriales a regenerar
manteniendo su calificacion como actividades econémicas, cabe destacar los suelos urbanos
liberados en Urkizu (Igorre), cuya regeneracion podria extenderse hasta alcanzar al edificio de
Negarra.

El PTP identifica pabellones industriales degradados que, por su localizacion, estan abocados
a su desaparicion, como pueden ser las ruinas industriales en el meandro del Ibaizabal en
Lemoa. En el caso de la antigua Arantzazu S.A., en Igorre, debido a su ubicacién y contar con
una arquitectura interesante, el PTP plantea buscar un nuevo destino mas adecuado a su
entorno natural.

Con independencia de las determinaciones de las DOT y del PTS para la Creacion Publica de
Suelo para Actividades Econdémicas de la CAPV, el PTP propone, para cada municipio, una
prevision de un maximo de 3 hectareas de suelo cuando exista capacidad de acogida suficiente.

Este documento mantiene los suelos urbanizables de actividades econdmicas que recogen los
planeamientos urbanisticos, tal y como hace el PTP vigente.

Desde el PTP se indica que no resulta necesario calificar mas suelos adicionales, ya que los
suelos vacantes calificados para actividades econdmicas triplican las necesidades calculadas.
Finalmente se cuantifican en el documento, para todo el ambito, 120,36 ha de suelos de
actividades econdmicas ocupados y 47,58 ha de suelo de actividades econémicas vacante, asi
como 216.776,84 m?t por ejecutar.

4.2.5. Perimetro de crecimiento urbano (PCU)

Para aquellos municipios que no cuentan con suficiente suelo clasificado para cubrir las
necesidades residenciales calculadas para el horizonte de 16 afios, el PTP establece un
perimetro de crecimiento urbano en torno al tejido urbano, que define la mancha en la que sera
posible el desarrollo de nuevos suelos urbanos y urbanizables.

Respecto a Artea se indica que apenas deben clasificar suelos para asegurar suelo suficiente
para dar cumplimiento a la cuantificacion maxima residencial. No se establece un perimetro de
crecimiento urbano, y se apuesta por la colmatacién y densificacion de los nucleos urbanos.

Se considera en el PTP propuesto que Dima, Igorre y Lemoa cuentan con suelo clasificado
suficiente para resolver sus necesidades de vivienda en su primera revision de planeamiento
mediante operaciones de redensificacion del suelo urbanizable, precisando nuevos suelos para
la segunda revision de planeamiento. El resto de los municipios precisarian suelos para atender
sus necesidades residenciales, incluso en su primera revision de planeamiento.

5. CONSIDERACIONES EN RELACION CON LAS MATERIAS DE AGUAS

A continuacion, desde esta Agencia se realizan una serie de consideraciones sobre los
contenidos mas significativos del PTP en relacidon con las materias de aguas.
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5.1- En relacién con el Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de proteccion

Con caracter general se considera acertada la definicion de la Categoria de Proteccion de
Aguas Superficiales (articulo 10), categoria que asume las determinaciones del PTS de
Ordenacion de los Rios y Arroyos de la CAPV a la hora de establecer los retiros a los cauces.

En los planos ORD-1.2 Condicionantes superpuestos de infraestructura verde y ORD-4.1-
Unidades de paisaje, y se identifican barreras de fragmentacion en rios y zonas de ribera bien
conservadas y zonas de ribera degradadas

En el articulo 14, Infraestructura verde, se incluyen de nuevo los cauces y sus zonas
categorizadas como proteccion de aguas superficiales, junto con todas las masas de agua
inventariadas por el PTS de Zonas Humedas y los puntos de captacion de abastecimiento
urbano protegidos.

Se valoran muy positivamente las propuestas para la resolucion de conflictos de las
infraestructuras verdes con las infraestructuras grises entre las que estan, la renaturalizacién
de cauces y riberas mediante la sustitucion de canalizaciones rigidas por soluciones basadas
en la naturaleza, la creacién de corredores fluviales y la permeabilizacién hidraulica de
infraestructuras.

Respecto a los perimetros de crecimiento urbano definidos en el PTP, incluyen zonas de ribera
sin desarrollar. En concreto, en Bedia la margen derecha del rio Ibaizabal y en el limite este del
PCU, el rio Zumelegi.

En la memoria se indica que se preservara el cauce del rio y la vegetacion de ribera, y se
abordara la mejora de las margenes del rio que se encuentren en mal estado, que han sido
incorporadas dentro del PCU.

El PCU de Apario se encuentra en la margen derecha del rio Arratia, dentro del perimetro se
incluye el Espacio de Regeneracién ER-6 Aranzazu S.A. que, segun el PTP, constituye un suelo
de oportunidad para el desarrollo de actividades econdmicas.

El PCU de Igorre incluye los rios Arratia e Indusi, en Lemoa los arroyos Arantxa y Azurreka y la
margen derecha del rio Ibaizabal, en Arantzazu y Areatza las margenes del rio Arratia y en
Dima los rios Indusi y Bolinaga. Ademas, hay otros cauces menores, como el Arantxa en Bedia,
Basauntz y Alberreka en el PCU de Igorre, Artaerreka y Bekoetxe en Arantzazu y Uparanerreka
en Areatza, entre otros.

Desde el PTP las disposiciones de los art. 12. Infraestructura verde, art. 35. Determinaciones
del Paisaje y art. 36. Planes de Accion del Paisaje promueven la preservacion de estas
margenes riberefas y su recuperacion, de modo que conserven o regeneren sus caracteristicas
naturales de corredores fluviales.

En el caso de que las riberas se encuentren degradadas, desde esta Agencia se considera
conveniente que se vincule la recuperacion de las franjas riberefas al desarrollo urbanistico de
la zona o bien, como se ha indicado anteriormente, si no es precisa una recuperacion ambiental
de estos espacios, se excluyan de los perimetros de crecimiento.

Respecto a los itinerarios ciclistas y peatonales, se recuerda que los paseos y viales vinculados
a los espacios libres y zonas verdes que, en ocasiones, tienden a disponerse paralelos al curso
de los rios y arroyos (en este caso a lo largo de los rio Ibaizabal y Arratia como itinerarios
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fluviales), deberan dejar el espacio suficiente para la regeneracién y o restauracion de las
margenes, de modo que, en el entorno rural, y en el urbano donde sea posible, el rio y sus
riberas recuperen los habitats que le son propios, y mejoren sus funciones de conectividad.

5.2- En relacion con el riesgo de inundabilidad

En la documentacién del PTP del Area Funcional de Arratia se indica que sobre los suelos
inundables se aplicaran las determinaciones del PTS de Ordenacién de los Rios y Arroyos de
la CAPV.

En el articulo 11 de la normativa, relativo a los condicionantes superpuestos, se incluyen las
areas inundables diferenciando las zonas segun el riesgo de inundacion, en funciéon de su
periodo de retorno o avenida (10, 100 y 500 afos), condicionandose los usos a los periodos de
retorno y a la componente urbanistica, es decir, si se trata de margenes en ambitos rurales,
desarrollados o con potencial de nuevos desarrollos.

En cuanto a la afeccion por inundaciones de origen pluvial en el medio urbano, en el mismo
articulo se indica que se promovera la incorporacién de soluciones basadas en la naturaleza y
la implementacion de sistemas urbanos de drenaje sostenible para hacer frente al riesgo de
inundacion.

Si bien en la memoria y en la matriz de usos de la normativa, se cita el Plan Hidroldgico de la
Demarcacién Hidrografica del Cantabrico Oriental, es necesario referirse al mismo en el
articulado de la normativa, ya que se complementa con el PTS de Rios y Arroyos en lo referente
a la ordenacion de usos en los suelos con riesgo de inundacion.

Respecto a la inundabilidad, ademas de la normativa indicada en el punto anterior, hay que
sefialar también el Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion (PGRI) para el ciclo de
planificacion 2022-2027 correspondiente al ambito de la Demarcacién Hidrografica del
Cantabrico Oriental, aprobado a través del Real Decreto 197/2023, de 21 de marzo.

A continuacion, en la tabla adjunta se incluye las ARPSI del Area Funcional de Arratia:

Tabla 3. ARPSI en el Area Funcional

CcODIGO GRUPO CAUCE MUNICIPIOS
ES017-BlIZ-2-1 GRUPO Il Arratia Igorre
ES017-BlIZ-2-2 GRUPO Il Arratia Zeanuri
ES017-BIZ-9-3 GRUPO Il Arratia Lemoa
ES017-BIZ-9-4 GRUPO IV Ibaizabal Lemoa
ES017-BlIZ-12-3 GRUPO Il Ibaizabal Bedia

En cuanto a los aspectos concretos mencionados en el PTP, se valora positivamente la
eliminacion de algunos suelos, por considerar que no cuentan con vocacion de actividad
econdmica, y se sitlan en zonas con riesgo de inundacion. Entre ellos se encuentran las zonas
de ruinas industriales para las que se ha propuesto su restauracion ambiental o suelos urbanos
no desarrollados (UEI.3 Zubi-Siku, en Lemoa y Z-28 y Z-15 en Igorre).

El Perimetro de Crecimiento Urbano de Igorre incluye una amplia zona, en Oloste de suelo sin
urbanizar, inundable para las avenidas correspondientes a periodos de retorno de 100 afios y
por tanto, muy condicionada, que el PTP vincula a la infraestructura verde urbana a través de
un parque fluvial (imagen 2).
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Lomoa

PCU Bedia Lemoa

Imagen 2. Suelos urbanos propuestos para su
regeneracion y recuperacion en Lemoa (Zubi-Siku) e
Igorre (Oloste)

En el caso del Dima, en el Perimetro propuesto en Ugarana, hay amplias zonas de suelos
inundables para las avenidas correspondientes a periodos de retorno de 100 afios. En el centro
y al sur se trata de suelos urbanizables sin desarrollar, los suelos inundables en suelo no
urbanizable que aparecian en el documento de avance se han excluido del Perimetro de
Crecimiento.

En estas areas de riesgo, conforme a lo estipulado en el Plan Hidrolégico y en las DOT, en sus
directrices vinculantes (art.15b. “Evitar la ocupacion de la zona inundable en las margenes
rurales con nuevos desarrollos urbanisticos y, si esto no fuera posible, se situaran a partir de la
linea que delimita la avenida de 100 afios de periodo de retorno”), se debera atender a los
condicionantes derivados del riesgo de inundabilidad de la zona, dandose cumplimiento a las
limitaciones a los usos del suelo en las zonas inundables derivados de la normativa antes
mencionada. Para ello se deberan completar el articulo 11. Condicionantes superpuestos,
incluyendo una referencia a la normativa del Plan Hidrologico del Cantabrico Oriental.

Por ello, y dada la limitacion de usos existente en las zonas inundables para avenidas
correspondientes a 100 afios de periodo de retorno, en las zonas en situacion basica de suelo
rural, se propone que se revisen estas zonas con el fin de excluir de los perimetros de
crecimiento aquellas que no puedan ser viables.

Se plantean también cuatro localizaciones aproximadas para aparcamientos de autocaravanas,
que deberan tener en consideracion la normativa relativa al riesgo de avenidas, debiendo
situarse fuera de las zonas inundables (imagen 3).

Es importante indicar que se ha revisado la cartografia de Inundabilidad del nucleo de Areatza
de acuerdo con las actuaciones llevadas a cabo por la Agencia en el marco del “Proyecto de
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Acondicionamiento hidraulico y mejora ambiental del rio Arratia”, que supuso la sustitucion del
puente Zubizarra. Dicha cartografia se esta actualizando, habiéndose ya sometido a
informacién publica, en el marco de la aprobacion de los Mapas de Peligrosidad y Riesgo de
Inundacién (MAPRI) de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental.

Los citados MAPRI reflejan la extension y caracteristicas de las inundaciones (peligrosidad) y
los danos potenciales (riesgo) y tienen como ambito de aplicacion las Areas de Riesgo Potencial
Significativo de Inundacion (ARPSI).

Por otro lado, y en relacion con el drenaje de las nuevas areas a VA
urbanizar y, consecuentemente, la impermeabilizacion del terreno /N
debido al proceso urbanizador, los planes o proyectos que
desarrollen el planeamiento estructural y pormenorizado deberan
tener en cuenta lo dispuesto en la normativa de aplicacion (art. 48.1
del vigente Plan Hidrolégico y art. 126 ter del RDPH), y estudiar la
posibilidad de introducir sistemas urbanos de drenaje sostenible |
(SuDS) en las superficies afectadas por nuevos desarrollos
urbanisticos de las areas de cierta extension.

El PTP, como ya se ha sefialado anteriormente, cita la
implementacién de sistemas urbanos de drenaje sostenible para
hacer frente al riesgo de inundacion en su normativa.

&
-\ 4 : '; - .
Siguiendo con lo anterior, los documentos de ordenacidén que se N ¥ A

deriven del PTP en revision incluiran como requisito la necesidad G
de que los instrumentos posteriores de los ambitos a desarrollar, L < 5 et
especialmente los de uso industrial, incorporen una evaluacién magen 3. Localizacion aparcamientos
técnica y econoémica de los distintos sistemas urbanos de drenaje de auto caravanas, inundabilidad
sostenible (SuDS), que minimicen en origen el impacto del (T500) y ARPSI

desarrollo urbano en lo relativo a la carga contaminante.

5.3 - En relacion con el Registro de Zonas Protegidas

El Registro de Zonas Protegidas de los planes hidrolégicos en la CAPV incluye aquellas zonas
relacionadas con el medio acuatico que son objeto de proteccion en aplicacidon de la normativa
comunitaria, asi como de otras normativas. Se establecen varias categorias.

En el ambito del PTP de Arratia se incluyen, entre otros, los siguientes elementos del Registro
de Zonas Protegidas:

- Zonas declaradas de proteccidon de habitats o especies en la que el mantenimiento o
mejora del estado del agua constituya un factor importante para su proteccion.

- Las Areas de Interés Especial de Especies Amenazadas (visén europeo) que incluyen
la practica totalidad de los rios Indusi, Arratia e Ibaizabal, asi como numerosos afluentes
de los mismos, las Zonas de Especial Conservacion y Parques Naturales de Urkiola y
Gorbeia, el tramo de interés natural y medioambiental conformado por el curso alto del
rio Indusi, la reserva natural fluvial de un pequefo tramo de la cabecera del rio Santa
Engracia y, entre las Zonas Humedas incluidas en el registro, los trampales de Urkiola
y Areatza.
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- Captaciones para abastecimiento en Undurraga (Zeanuri) y Santa Lucia (lgorre).
El PTP recoge todas estas areas, que se incorporan a la infraestructura verde y se incluyen en
el plano ORD-1.2 Condicionantes superpuestos de infraestructura verde, en donde se incluyen
también las captaciones de abastecimiento mas relevantes.

5.4 - En relacion con el abastecimiento y el saneamiento

Todos los municipios del ambito se encuentran integrados en el Consorcio de Aguas Bilbao
Bizkaia (CABB).

5.4.1.- Abastecimiento

El Area Funcional de Arratia se abastece principalmente de los embalses del Zadorra, cuyas
aguas son transvasadas hasta el embalse de Undurraga, situado en el término municipal de
Zeanuri. Ademas se abastece también desde diversas captaciones superficiales, de las que la
de San Cristébal, en el municipio de Igorre, es la mas importante.

La revisién del PTP recoge, ademas de las infraestructuras de abastecimiento existentes, las
previstas en la planificacion hidroldgica. Se proponen ademas, en el articulo 25 de la normativa
“Agua” medidas para solucionar los problemas detectados, entre las que estan:

- Elcierre en anillo de la red que abastece a los barrios Oba, Baltzola, Bargondia, Egiraun
Zubero, Lamindao, Arostegieta, Olazabal, Iturriotz, Bernaola, Indusi y Zamakola, en
Dima con un sistema de depésitos.

- Larenovacion de las redes obsoletas.

- Fomentar la recuperacion y reutilizacién de aguas pluviales para usos distintos al
consumo, como la limpieza de las calles, el riego, etc.

En la memoria del PTP, en el punto 7.5.1 Gestién sostenible de los recursos, se citan una serie
de medidas contempladas en el PTP, entre las que cabe citar:

- Mejorar las margenes de los rios y cuidar la vegetacion de ribera en aquellos cauces
que han sido incorporados dentro de los PCU.

- Incorporar los puntos de captacion de agua para consumo humano como elementos a
proteger por los planeamientos urbanisticos.

- Integrar variantes de riesgo, como la vulnerabilidad de acuiferos o los suelos
potencialmente contaminados.

En cuanto al abastecimiento, desde esta Agencia se considera necesario que desde el propio
PTP se inste a los instrumentos del planeamiento municipal para que incluyan una estimacién
de las necesidades de recursos hidricos consecuentes con las futuras previsiones de desarrollo
urbanistico y, ademas, identificar el origen de dichos recursos.

En cualquier caso, en relacion con las previsiones contempladas en el propio PTP y las
necesidades de nuevos recursos hidricos para garantizar el abastecimiento a dichas
previsiones, se recuerda que sera necesario el preceptivo pronunciamiento de los Organismos
de cuenca competentes, de conformidad con lo dispuesto en el art. 25.4 del TRLA.
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5.4.2 - Saneamiento

Una vez incorporado el saneamiento Arratia y del Medio Ibaizabal (EDAR de Bedia) al
Interceptor Nervion-Ibaizabal, todas las aguas de la red primaria de saneamiento se depuran
en la EDAR de Galindo. La revision del PTP recoge las infraestructuras de saneamiento
existentes y las previstas en la planificacion hidroldgica.

En la normativa se impone que las nuevas redes de saneamiento seran separativas, debiendo
las operaciones de regeneracién urbana abordar el desdoblamiento de las redes de
saneamiento unitarias existentes. Ademas, en cuanto a las fosas sépticas, se indica que se
promovera la eliminacion en la medida de lo posible de las mismas, derivando a la red de
saneamiento municipal las aguas residuales de los caserios insertos en nucleo urbano que aun
cuentan con fosa séptica. Cuando no sea posible se plantea implantar en el suelo no
urbanizable, la posible construccion de una red de pequefas nuevas instalaciones de
depuracién ecolodgica locales.

Se recuerda que las aguas residuales de las nuevas propuestas urbanisticas situadas en suelo
urbano y urbanizable deberan conectarse necesariamente a las redes y sistemas existentes,
sin producir nuevos vertidos de aguas residuales al Dominio Publico Hidraulico, y de manera
que tengan garantizado un adecuado tratamiento. Del mismo modo, es necesario que toda la
nueva red de saneamiento sea de tipo separativo.

Las actuaciones citadas en este punto relativas al abastecimiento y al saneamiento aparecen
en el Estudio Econémico Financiero, con un importe aportado por agentes publicos de dos
millones de euros y de un millén de euros respectivamente,

Finalmente se recuerda que, en relacién con las previsiones contempladas en el PTP con
implicaciones en las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento existentes, o que
afecten a las mismas, a lo largo del procedimiento de tramitacion del PTP sera necesario la
emision de un informe por parte de los Entes Gestores de dichas infraestructuras.
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6. PROPUESTA DE INFORME

Por lo tanto, atendiendo a lo sefialado en el cuerpo del presente informe, esta Agencia Vasca
del Agua-URA propone informar, en el ambito de sus competencias, favorablemente el
documento para la Aprobacién inicial, del Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Arratia,
con las siguientes condiciones vinculantes.

1. Dentro de los Perimetros de Crecimiento Urbano deberan preservar, sin urbanizar, las
margenes de los rios y arroyos de las zonas sin urbanizar.

2. Los itinerarios ciclistas y peatonales vinculados a espacios libres y zonas verdes
deberan disponer del espacio suficiente para permitir la regeneracion y restauracion de
las margenes fluviales, favoreciendo la recuperacién de los habitats riberefios y la
conectividad ecologica, tanto en ambitos rurales como urbanos.

3. En las zonas inundables, y especialmente dentro de los perimetros de crecimiento
urbano, deberan cumplirse estrictamente las limitaciones derivadas de la normativa
vigente en materia de riesgo de inundacion. A tal efecto, debera completarse el articulo
11 de la normativa del PTP (Condicionantes superpuestos), incorporando una referencia
expresa a la normativa del Plan Hidrolégico de la Demarcaciéon Hidrografica del
Cantabrico Oriental.

4. Los documentos de ordenacién que se deriven del PTP en revision incluiran como
requisito la necesidad de que los instrumentos posteriores de los ambitos a desarrollar,
especialmente los de uso industrial, incorporen una evaluacién técnica y econémica de
los distintos sistemas urbanos de drenaje sostenible que minimicen en origen el impacto
del desarrollo urbano en lo relativo a la carga contaminante.

5. En relacién con el abastecimiento, se debera aportar una estimacion de las nuevas
demandas de recurso hidrico derivadas de las propuestas concretas del Avance del
PTP, de manera que se posibilite el pronunciamiento del Organismo de cuenca
competente, segun lo establecido en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas.

Finalmente se recuerda que, en relacion con las previsiones contempladas en el PTP con
implicaciones en las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento existentes, o que
afecten a las mismas, a lo largo del procedimiento de tramitacion del PTP sera necesario la
emisién de un informe por parte de los Entes Gestores de dichas infraestructuras.

6. TXOSTEN-PROPOSAMENA

Horrenbestez, txosten honetan adierazitakoa kontuan hartuta, URA-Uraren Euskal Agentzia
honek, bere eskumenen esparruan, Arratiako Eremu Funtzionalaren Lurralde Plan
Partzialaren hasierako onespenerako dokumentuaren aldeko txostena egitea proposatzen du,
honako baldintza lotesle hauekin:

1. Hiri-hazkundeko perimetroen barruan, urbanizatu gabeko eremuetako ibaien eta
erreken ertzak urbanizatu gabe utzi beharko dituzte.

2. Espazio libreei eta berdeguneei lotutako bizikleta- eta oinezko-ibilbideek ibai-ertzak
lehengoratzeko eta lehengoratzeko espazio nahikoa izan beharko dute, ibaiertzeko
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habitatak eta lotura ekologikoa lehengoratzen lagunduz, bai landa-eremuetan, bai hiri-
eremuetan.

3. Uholde arriskuko eremuetan eta, bereziki, hiri-hazkundearen perimetroen barruan,
zorrotz bete beharko dira uholde-arriskuaren arloan indarrean dagoen araudiaren
ondoriozko mugak. Horretarako, LPPren araudiaren 11. artikulua osatu beharko da
(Baldintzatzaile gainjarriak), Kantauri Ekialdeko Demarkazio Hidrografikoaren Plan
Hidrologikoaren araudia berariaz aipatuz.

4. Berrikusten ari diren LPPtik eratortzen diren antolamendu-dokumentuek baldintza hau
bete beharko dute: garatu beharreko esparruetako ondorengo tresnek, bereziki
industria-erabilerakoek, drainatze iraunkorreko hiri-sistemen ebaluazio teknikoa eta
ekonomikoa jaso beharko dute, karga kutsatzaileari dagokionez hiri-garapenaren
inpaktua jatorrian minimizatzeko.

5. Ur-hornidurari dagokionez, LZPren Aurrerapenaren proposamen zehatzetatik
eratorritako baliabide hidrikoaren eskari berrien estimazio bat aurkeztu beharko da,
arroko erakunde eskudunak iritzia eman dezan, Uraren Legearen testu bateginaren
25.4 artikuluan ezarritakoaren arabera.

Azkenik, gogorarazten da, LPPn jasotako aurreikuspenei dagokienez, lehendik dauden
hornidura- eta saneamendu-azpiegituretan inplikazioak dituztenak edo azpiegitura horiei
eragiten dietenak, LZP izapidetzeko prozeduran zehar beharrezkoa izango dela azpiegitura
horiek kudeatzen dituzten erakundeek txosten bat egitea.

Vitoria-Gasteiz, a fecha de la firma.

Este informe esta suscrito por José Ignacio Arrieta Pérez (Ebaluazio eta Plangintza Teknikaria/Técnico de
Evaluacion y Planificacion) y Arantza Martinez de Lafuente de Fuentes (Ebaluazio Arduraduna/Responsable de
Evaluacion). Debido a los actuales requerimientos del sistema informatico es firmado electronicamente solo por
José M? Sanz de Galdeano Equiza (Plangintza eta Lanen Zuzendaria/Director de Planificacién y Obras).
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Anexo. Perimetros de Crecimiento Urbano e Inundabilidad
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